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TERMO DE REFERENCIA N2 010/2025

SETOR DEMANDANTE: CONTATO: 65 3616-4631
Coordenadoria de Obras e Engenharia coeng@detran.mt.gov.br

1. DEFINIGAO DO OBJETO, INCLUIDOS SUA NATUREZA, OS QUANTITATIVOS, O PRAZO DO CONTRATO
E, SE FOR O CASO, A POSSIBILIDADE DE SUA PRORROGAGAO (Art. 42, |, D1525/22)

DO OBIJETO

1.1.Locagdo de imédvel destinado ao funcionamento provisério da 302 CRT no municipio de
Paranatinga/MT.

1.1.1. Proprietdrio: Prefeitura Municipal de Paranatinga - MT

1.1.2. Concessionaria: Locador: JR Transportes ( 17.913.627/000136)

1.1.3. O imdvel localiza-se na Avenida Mato Grosso, s/n, CEP: 78870-000, Bairro Novo Horizonte
— Paranatinga/MT.

1.1.4. Matricula 6.331 livros 02-AF ficha: 01 - Comarca de Paranatinga-MT.

DA NATUREZA DA CONTRATACAO
1.2. Nao se aplica...
DO PRAZO DO CONTRATO

1.2. O presente Contrato terd vigéncia de 12 (doze) meses, contados a partir de sua assinatura, podendo
ser prorrogado nos termos da Lei. 14.133/2021.

1.3. A Contratante providenciara a publicacdo do extrato do presente Contrato no Didrio Oficial do
Estado de Mato Grosso, no prazo méaximo de até 10 (dez) dias Uteis, a contar da data de sua assinatura,
nos termos do art. 296, § 12, inciso Il do Decreto Estadual n® 1.525/2022, enquanto nio implementado e
integrado o Portal Nacional das ContratacGes Publicas - PNCP, de que menciona o art. 297 do Decreto
Estadual n® 1.126/2021 e art. 174 e seguintes da Lei Federal n° 14.133/2021.

1.4. Toda e qualquer alteracdo do presente contrato devera ocorrer por meio de Termo Aditivo, nos
termos da Lei 14.133/2021.

2. FUNDAMENTACAO DA CONTRATACAO, QUE CONSISTE NA REFERENCIA AOS ESTUDOS TECNICOS
PRELIMINARES CORRESPONDENTES OU, QUANDO NAO FOR POSSIVEL DIVULGAR ESSES ESTUDOS, NO
EXTRATO DAS PARTES QUE NAO CONTIVEREM INFORMAGCOES SIGILOSAS (Art. 42, 11, D1525/22)

DA FUNDAMENTAGAO/JUSTIFICATIVA

2.1. O imdvel que abriga a unidade da 302 CIRETRAN passara por reforma e amplia¢do, cujo objetivo
é melhorar a infraestrutura e garantir melhores condi¢des de atendimento. Conforme a NBR 16280/2014
da ABNT, que regulamenta reformas em edificagdes, é recomendada a restricdo de acesso de pessoas
nado autorizadas a areas em obras, como forma de mitigar riscos a salde e a seguranga. Dessa forma,
torna-se necessaria a interdi¢cdo do espago ao publico interno e externo durante a execugdo dos trabalhos,
garantindo a conformidade com as normas técnicas e os requisitos legais.

Necessidade de contratagdo para garantir atendimento eficiente e seguro
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A locacdo de um imével provisdria para a realizacdo do atendimento e das vistorias é essencial
para evitar a interrupgdo dos servigos e garantir que o atendimento a populag¢do ocorra de forma
continua, segura e em uma seguranca local. Essa alternativa esta prevista pelo art. 75, inciso |, da Lei n2
14.133/2021 (Nova Lei de Licita¢cdes e Contratos), que possibilita a contratacdo direta para locacio de
imovel, desde que haja técnica justificativa para a escolha do local e do valor contratado.

Atendimento ao principio da eficiéncia e do interesse publico

A contratacdo tempordaria do imével esta alinhada ao principio da eficiéncia, previsto no art. 37,
caput, da Constituicao Federal, assegurando a continuidade dos servicos publicos sem prejuizo a
populacdo. Além disso, essa medida é mais agil e econdmica em comparacdo com alternativas como a
paralisacdo de atendimentos ou a construcdo emergencial de uma nova unidade.

Planejamento financeiro e observancia legal

Os custos de contratacdo serdo cobertos pelos recursos previstos na Lei Orgamentaria Anual
(LOA), observados os limites estabelecidos pela Lei de Responsabilidade Fiscal (LC n2 101/2000) . A
contratacdo serd realizada com base em analise técnica criteriosa, garantindo transparéncia,
economicidade e vantagem para a Administracdo Publica.

Diante do exposto, a contratacdo de um imdvel provisério apresenta-se como a solugdo mais
vidvel e juridicamente respaldada para garantir a continuidade e a qualidade dos servicos de vistoria
veicular prestados pela 302 CIRETRAN durante o periodo de reforma. Tal medida atende as normas de
seguranca, resguarda o interesse publico e garante os direitos dos usudrios.

2.2 A contratacdo sera materializada na pessoa juridica da JR Transportes, CNPJ: 17.913.627/0001-36,
cujas razdes se justificam por necessidade e interesse da administracdo, bem como atende os
requisitos minimos exigidos.

DO PROCEDIMENTO

2.2. O processo sera instruido por inexigibilidade de licitagao, nos termos do art. 74, inciso V da Lei
Federal n214.133/2021, e do Decreto Estadual n? 1.525/2022.

DO ESTUDO TECNICO PRELIMINAR E DA ANALISE DE RISCO

2.3.Ambos estdo juntados no processo desta contratacao.

DO PLANO DE CONTRATACOES ANUAL
1.3. A demanda esta prevista no plano de contratacdo anual de 2025.

3. DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO, CONSIDERANDO TODO O CICLO DE VIDA DO OBJETO
(Art. 42, 111, D1525/22)

3.1. Com esta contrata¢do, buscam-se as seguintes metas:
Localizagdo estratégica para facilitar o acesso do publico;
Adequacdo do imdvel as necessidades operacionais de vistoria veicular;
Condigdes de seguranca, acessibilidade e higiene;
Compatibilidade do preco com os valores de mercado.
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4.  REQUISITOS DA CONTRATACAO (Art. 42, IV, D1525/22)

4.1. Por meio desta contratacdo pretendemos resguardar a seguranca de quem frequenta o interior da
unidade, visto que pretende-se reformar a estrutura da 30 2 CIRETRAN de Paranatinga/MT.

4.2. Outro objetivo é atender integralmente as demandas da regido em destaque, e, sem duvidas,
proporcionar um ambiente com estrutura adequada aos servidores e usuarios deste Departamento
Estadual de Transito.

4.3. Levou-se em consideracdo facilitar o deslocamento dos usudrios, bem como aproxima-los dos
servicos ofertados.

4.4, O espaco fisico (conforme consta no relatério técnico anexo ao registro) foi levado em consideragao
na escolha da instalacdo pretendida, por ser ampla, bem como a localizacdo do imdvel para facilitar a
logistica operacional gerenciada.

5. MODELO DE EXECUGAO DO OBJETO, QUE CONSISTE NA DEFINICAO DE COMO O CONTRATO
DEVERA PRODUZIR OS RESULTADOS PRETENDIDOS DESDE O SEU INICIO ATE O SEU ENCERRAMENTO (Art.
42,V, D1525/22)

5.1. O presente Termo de Contrato podera ser extinto nas hipdteses previstas no art. 137 da Lei n°
14.133/2021, observado, obrigatoriamente, a motivacdo, estd formalmente juntada aos autos do
processo, e assegurados o contraditério e ampla defesa, nos termo do caput do citado artigo.

5.2. A CONTRATADA terd direito a extincdo do contrato no caso da incidéncia de quaisquer das
hipdteses elencadas no art. 137, § 29, da Lei n° 14.133/2021, observada as ressalvas contidas no § 32 do
mesmo artigo.

5.3. A extincdo do contrato podera ser operada por um dos meios descritos nos incisos do art. 138 da
Lei n° 14.133/2021, observadas as formalidades exigidas, no caso de extincdo por ato unilateral da
Administracdo ou extincdo consensual, constantes no § 12 do mesmo artigo.

5.4. Nocaso de aextincdo decorrer de culpa exclusiva da Administracdo, a CONTRATADA serd ressarcida
pelos prejuizos regularmente comprovados que houver sofrido e tera direito a:

5.4.1. Devolucdo da garantia.
5.4.2. Pagamentos devidos pela execucdo do contrato até a data de extincdo.
5.4.3. Pagamento do custo da desmobilizacdo.

5.5. A extincdo determinada por ato unilateral da Administracdo poderd acarretar, sem prejuizo das
sancées previstas neste instrumento e na Lei n® 14.133/2021, as seguintes consequéncias:

5.5.1. Assuncdo imediata do objeto do contrato, no estado e local em que se encontrar, por ato
proprio da Administracdo.

5.5.2. Ocupacdo e utilizacdo do local, das instalacbes, dos equipamentos, do material e do
pessoal empregados na execucdo do contrato e necessdrios a sua continuidade.

5.5.3. Execucdo da garantia contratual para:

5.5.4. Ressarcimento da Administracdo Publica por prejuizos decorrentes da ndo execucao.
5.5.5. Pagamento de verbas trabalhistas, fundiarias e previdencidrias, quando cabivel.

5.5.6. Pagamento das multas devidas a Administracdo Publica.

5.5.7. Exigéncia da assuncdo da execucdo e da conclusdo do objeto do contrato pela seguradora,
quando cabivel.

5.5.8. Retencdo dos créditos decorrentes do contrato até o limite dos prejuizos causados a
Administracdo Publica e das multas aplicadas.

6. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO, QUE DESCREVE COMO A EXECUGAO DO OBJETO SERA
ACOMPANHADA E FISCALIZADA PELO ORGAO OU ENTIDADE (Art. 42, VI, D1525/22)
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6.1. O acompanhamento e a fiscalizacdo da execucdo do contrato consistem na verificacdo da
conformidade da prestagdo dos servicos e da alocacdo dos recursos necessarios, de forma a assegurar o
perfeito cumprimento do ajuste, devendo ser exercidos por um ou mais representantes da
CONTRATANTE, especialmente designados, na forma dos arts. 117 e 140, ambos da Lei n? 14.133/2021.
6.2. Demais obrigacdes vide a Portaria n? 193/2024/GP/DETRAN/MT ou outra que venha a altera-la ou
substitui-la.

7. CRITERIOS DE MEDIGAO E DE PAGAMENTO (Art. 42, VII, D1525/22)

7.1. O objeto serd medido de forma mensal através de relatdrio da fiscalizagcdo atestando a utilizacao
do imével....

7.2. 0 pagamento sera realizado a partir do atesto pelo Fiscal do Contrato, mediante crédito em conta
corrente do LOCADOR e estabelecido no tépico 13.

8. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO CONTRATADO (Art. 42, VIII, D1525/22)

8.1. Nao poderao disputar licitagdo ou participar da execuc¢do de contrato, direta ou indiretamente (Art.
14 da Lei Federal n? 14.133/2021):

8.1.1. Autor do anteprojeto, do projeto basico ou do projeto executivo, pessoa fisica ou juridica,
guando a licitacdo versar sobre obra, servicos ou fornecimento de bens a ele relacionados.

8.1.2. Empresa, isoladamente ou em consdrcio, responsavel pela elaboracdo do projeto bdsico
ou do projeto executivo, ou empresa da qual o autor do projeto seja dirigente, gerente,
controlador, acionista ou detentor de mais de 5% (cinco por cento) do capital com direito a voto,
responsdvel técnico ou subcontratado, quando a licitacdo versar sobre obra, servicos ou
fornecimento de bens a ela necessarios.

8.1.3. Pessoa fisica ou juridica que se encontre, ao tempo da licitacdo, impossibilitada de
participar da licitacdo em decorréncia de sancdo que Ihe foi imposta.

8.1.4. Aquele que mantenha vinculo de natureza técnica, comercial, econdmica, financeira,
trabalhista ou civil com dirigente do érgao ou entidade contratante ou com agente publico que
desempenhe funcgdo na licitagcdo ou atue na fiscalizagdo ou na gestdo do contrato, ou que deles seja
cOnjuge, companheiro ou parente em linha reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro grau,
devendo essa proibicdo constar expressamente do edital de licitacdo.

8.1.5. Empresas controladoras, controladas ou coligadas, nos termos da Lei Federal n2
6.404/1976, concorrendo entre si.

8.1.6. Pessoa fisica ou juridica que, nos 5 (cinco) anos anteriores a divulgacdo do edital, tenha
sido condenada judicialmente, com transito em julgado, por exploracdo de trabalho infantil, por
submissdo de trabalhadores a condi¢cGes andlogas as de escravo ou por contratacdo de
adolescentes nos casos vedados pela legislacdo trabalhista.

8.2. Nos termos da legislagdo vigente, para locagdo de imével é necessario (Art. 74, inciso V, §52 da Lei
Federal n2 14.133/2021): | - avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservacdo, dos custos de
adaptagdes, quando imprescindiveis as necessidades de utilizacdo, e do prazo de amortizagdo dos
investimentos; Il - certificacdo da inexisténcia de imdveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao
objeto; Ill - justificativas que demonstrem a singularidade do imdvel a ser comprado ou locado pela
Administracdo e que evidenciem vantagem para ela.

8.3. Ademais, faz-se necessario para a instrugdo processual (Art. 72, incisos | a VIl da Lei Federal n?
14.133/2021): | - documento de formalizagdo de demanda e, se for o caso, estudo técnico preliminar,
anadlise de riscos, termo de referéncia, projeto basico ou projeto executivo; Il - estimativa de despesa; lll -
parecer juridico e pareceres técnicos, se for o caso, que demonstrem o atendimento dos requisitos
exigidos; IV - demonstracdo da compatibilidade da previsdo de recursos orcamentdrios com o
compromisso a ser assumido; V - comprovacao de que o contratado preenche os requisitos de habilitacao
e qualificacdo minima necessaria; VI - razdo da escolha do contratado; VIl - justificativa de preco; VIII -
autorizacdo da autoridade competente.

Modelo de Documento Atualizado 16/01/2025

o]
|
2
<
a
<]
a
o
=}
IS4
c
7]
7]
<
<
<
©
z
=
<
w
@
i
N4
o
Q
L
@]
:
o
s
>
zZ
w
4
¢]
=
o
s
g
]
h=
IS
2
%]
8
c
[}
£
3
o
s}
S
s}
o
o
3
2
£
=)
=1
2
[}
ja}
o
2
ks}
]
>
<)
i
g
=)
Ko}
[=%
[}
a
(%]
i}
Qo
o
Q
=]
=3
S
(%]
=
=
=
(3}
[}
h=
IS
>
g
[}
£
]
=)
h=l
o
o
I}
c
7]
%]
©
8
c
2
=4
3
o
s}
[a]
~
N
@
@
[}
=l
fa}
8
&
<
~
')
@
~
~
<
-
N
L
o
@
=]
o
<
S
-
IN
L
(2]
152}
O
<
~
el
N
o
=
@
©
o
o
o
=]
(5]
re)
~
<
@
@D
5]
o
]
=l
)
b=}
©
b
@
©
I
%]
<
T
%

B4l DE BRITO FERREIRA em 10/03/2025, PAULO HENRIQUE LIMA MARQUES em 10/03/2025. Juntado em 10/03/2025 15:08:41 por ALTAIR RIBEIRO.

iy


https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2021/lei/l14133.htm#:~:text=24%20desta%20Lei.-,Art.%2014,-.%20N%C3%A3o%20poder%C3%A3o%20disputar
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2021/lei/l14133.htm#:~:text=24%20desta%20Lei.-,Art.%2014,-.%20N%C3%A3o%20poder%C3%A3o%20disputar
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/l6404consol.htm
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/l6404consol.htm
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2021/lei/l14133.htm#:~:text=justificado%20a%20inexigibilidade.-,%C2%A7%205%C2%BA,-Nas%20contrata%C3%A7%C3%B5es%20com
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2021/lei/l14133.htm#:~:text=justificado%20a%20inexigibilidade.-,%C2%A7%205%C2%BA,-Nas%20contrata%C3%A7%C3%B5es%20com
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2021/lei/l14133.htm#:~:text=de%20Contrata%C3%A7%C3%A3o%20Direta-,Art.%2072,-.%20O%20processo%20de
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2021/lei/l14133.htm#:~:text=de%20Contrata%C3%A7%C3%A3o%20Direta-,Art.%2072,-.%20O%20processo%20de

DETRAN-PRO-2025/00945 - PAgina 266

8.4. Para fins de habilitacdo Juridica o proponente devera apresentar:
8.4.1. Registro comercial, no caso de empresa individual, ou estatuto ou contrato social em vigor,
devidamente registrado, acompanhados de todas as alteracdes ou da consolidacdo respectiva e, no
caso de sociedade por acdes, acompanhada da documentacao de eleicdo dos seus administradores.
8.4.2. Cédula de identidade ou outro documento de identificacdo com foto do representante da
empresa licitante e do procurador, se houver.
8.4.3. Procuracdo vadlida, se for o caso.
8.4.4. Na contratacdo de pessoa fisica ndo se aplica o disposto no item 8.4.1.
8.5. Para fins de comprovacdo da regularidade fiscal, social e trabalhista o proponente devera
apresentar:
8.5.1. Prova de inscricdo no Cadastro de Pessoa Fisica - CPF ou Cadastro Nacional de Pessoas
Juridicas - CNPJ.
8.5.2. Certiddo de regularidade fiscal perante a Unido, inclusive quanto a débitos inscritos em
divida ativa.
8.5.3. Certiddo de regularidade fiscal perante o Estado de Mato Grosso e perante o Estado de
domicilio ou sede do licitante, inclusive quanto a débitos inscritos em divida ativa.
8.5.4. Certiddo de regularidade fiscal perante o Municipio de domicilio ou sede do licitante,
inclusive quanto a débitos inscritos em divida ativa.
8.5.5. Certiddo de regularidade relativa ao Fundo de Garantia por Tempo de Servico - FGTS,
dispensada para pessoas fisicas.
8.5.6. Certiddo de regularidade de débitos trabalhistas, emitida pelo Tribunal Superior do
Trabalho.
8.6. Como condicdo para a habilitacdo da contratacao direta, deverd ser verificada a inexisténcia de

san¢les vigentes impeditivas para licitar ou contratar com a Administracao Publica, mediante a pesquisa
realizada no:

8.7.

9.

8.6.1. Cadastro de Empresas Inidéneas e Suspensas - CEIS da Controladoria Geral da Unido - CGU.
8.6.2. Tribunal de Contas do Estado de Mato Grosso - TCE.

8.6.3. Cadastro Geral de Fornecedores do Estado de Mato Grosso, gerenciado pela Secretaria de
Estado de Planejamento e Gestdo - SEPLAG.

8.6.4. Cadastro de Empresas Inidéneas e Suspensas - CEIS, mantido pela Controladoria Geral do
Estado de Mato Grosso - CGE/MT.

O proponente devera apresentar também:

8.7.1. Proposta e Documentacdo relativa ao imoével comprovando a propriedade ou direito real
de uso.

8.7.2. Declaragdo para todos os efeitos legais, que atende plenamente os requisitos de
habilitagdao exigidos no processo licitatério ou contratagdo direta, sob pena das sang¢des cabiveis.
8.7.3. Declaragdo que ndo possui em seu quadro de pessoal e societario servidor publico do
Poder Executivo Estadual nas fungdes de geréncia ou administragao, conforme o art. 144, inciso X
da Lei Complementar Estadual n® 04/1990, ou servidor do 6rgdo ou entidade LOCATARIA em
qualquer funcdo, nos termos do art. 92, § 12, da Lei Federal n? 14.133/2021.

8.7.4. Declaragdo que n3o ha sang¢des vigentes que legalmente o proibam de licitar e/ou
contratar com o 6rgdo ou entidade LOCATARIA.

8.7.5. Declaracao do pleno conhecimento e aceitacdo das regras e das condi¢des gerais da
contratagao, constantes do procedimento.

ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATACAO, ACOMPANHADAS DOS PREGCOS UNITARIOS

REFERENCIAIS, DAS MEMORIAS DE CALCULO E DOS DOCUMENTOS QUE LHE DAO SUPORTE, COM 0OS
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https://solucoes.receita.fazenda.gov.br/Servicos/cnpjreva/Cnpjreva_Solicitacao.asp
https://solucoes.receita.fazenda.gov.br/Servicos/cnpjreva/Cnpjreva_Solicitacao.asp
https://solucoes.receita.fazenda.gov.br/Servicos/CertidaoInternet/PJ/Consultar/
https://solucoes.receita.fazenda.gov.br/Servicos/CertidaoInternet/PJ/Consultar/
https://www.sefaz.mt.gov.br/cnd/certidao/servlet/ServletRotd?origem=60
https://consulta-crf.caixa.gov.br/consultacrf/pages/consultaEmpregador.jsf
https://consulta-crf.caixa.gov.br/consultacrf/pages/consultaEmpregador.jsf
https://www.tst.jus.br/certidao1
https://www.tst.jus.br/certidao1
https://portaldatransparencia.gov.br/sancoes
https://servicos.tce.mt.gov.br/certidao/emissao
https://aquisicoes.seplag.mt.gov.br/sgc/faces/pub/sgc/tabbasicas/FornecedoresSancionadosPageList.jsp?opcao=todos
https://aquisicoes.seplag.mt.gov.br/sgc/faces/pub/sgc/tabbasicas/FornecedoresSancionadosPageList.jsp?opcao=todos
http://www.cge.mt.gov.br/ceis
http://www.cge.mt.gov.br/ceis
https://app1.sefaz.mt.gov.br/Sistema/Legislacao/legfinan.nsf/5edf9c5193c58088032567580038916b/6e8296569181c98104256dbf004a7e64?OpenDocument#:~:text=da%20fun%C3%A7%C3%A3o%20p%C3%BAblica%3B-,X,-%2D%20participar%20de%20ger%C3%AAncia
https://app1.sefaz.mt.gov.br/Sistema/Legislacao/legfinan.nsf/5edf9c5193c58088032567580038916b/6e8296569181c98104256dbf004a7e64?OpenDocument#:~:text=da%20fun%C3%A7%C3%A3o%20p%C3%BAblica%3B-,X,-%2D%20participar%20de%20ger%C3%AAncia
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2021/lei/l14133.htm#:~:text=expressa%20em%20lei.-,%C2%A7%201%C2%BA,-N%C3%A3o%20poder%C3%A1%20participar
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PARAMETROS UTILIZADOS PARA A OBTENGAO DOS PREGOS E PARA OS RESPECTIVOS CALCULOS, QUE
DEVEM CONSTAR DE DOCUMENTO SEPARADO E CLASSIFICADO (Art. 42, 1X, D1525/22)

9.1. Descricdao técnica dos objetos oriundos desta demanda, bem como os quantitativos e valores

estimados.
cODIGO QTD -
LOTE/ITEM SIAG/TCE UN. MESES DESCRICAO DO OBJETO V. MENSAL SUBTOTAL
LOCACAO DE IMOVEL COMERCIAL
01/01 1076140 UN 12 CONFORME PLANO DE TRABALHO. R$3.000,00 | R$36.000,00

TOTAL DA CONTRATACAO R$36.000,00
(Trinta e seis mil reais).

9.2. Nos termos do Decreto Estadual n? 1.525/2022 (Art. 63), o preco maximo da locacdo de imdveis
em que a Administragdo Publica seja locataria sera definido por avaliagdo oficial, através de corpo técnico
qualificado e desde que autorizados em ato normativo especifico, dispensada a pesquisa de precos de
mercado de outros imdveis, conforme §32 do art. 36 da Lei Estadual n2 11.109/2020.

9.2.1. O valor indicado no laudo oficial é o preco maximo pelo qual o contrato podera ser
firmado, devendo os drgdos e entidades da Administracdo Publica se esforcarem para ajustar
valores mais vantajosos para o Estado.

9.3. Ainda nos termos do art. 65 do Decreto Estadual n? 1.525/2022, na locac¢do de imdveis, para fins
de demonstracdo da vantajosidade da contratacdo, a Administracdo deverd considerar, além do preco
estimado do bem, o seu estado de conservacdo, e os custos de adaptacdes, bem como, quando
imprescindiveis para a necessidade de sua utilizacdo, deverd observar o prazo de amortizacdo dos
investimentos.

9.4. O valor de referéncia do imével foi obtido através de Laudo de Avaliagdo n2 009/2025 COEng,
emitido pelo Servidor, Eng. Civil. Matheus Vinicius Volpato.

10. ADEQUACAO ORCAMENTARIA (Art. 42, X, D1525/22)

10.1. Dotacdo orcamentaria abaixo destacada:

Programa: 036 Projeto/Atividade (A¢&o): 2005
Subacgado: 02 Etapa: 01
Natureza da Despesa: 3390-3600 Fonte: 15010000

11. INDICAGAO DOS LOCAIS DE EXECUGAO DOS SERVICOS E DAS REGRAS PARA RECEBIMENTO
PROVISORIO E DEFINITIVO, QUANDO FOR O CASO (Art. 42, XI, D1525/22)

11.1. O imdvel esta localizado no endereco: Avenida Mato Grosso, s/n, CEP: 78870-000, Bairro Novo
Horizonte — Paranatinga/ MT

11.2. Os efeitos financeiros da contratagdo sé terao inicio a partir da data da entrega das chaves.

12. ESPECIFICACAO DA GARANTIA EXIGIDA E DAS CONDIGCOES DE MANUTENGAO E ASSISTENCIA
TECNICA, QUANDO FOR O CASO (Art. 42, XIl, D1525/22)

HASH: 68f16df3d2c388a75c0cdc681b2b74c39fe2124d082fc2147785743faede8827. Documento assinado digitalmente, valide em https://aquisicoes.seplag.mt.gov.br/flowbee-pub/#/publico/documentos/validar/%7BTOKEN%7D/WRCE-G5KF-9E4M-V64A. Assinado por: PAULO
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12.1. Fica dispensada a prestacdo de garantia para execug¢do da contratacao, conforme faculta o art. 96 E
da Lei Federal n® 14.133/2021. %
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13. FORMAS, CONDICOES E PRAZOS DE PAGAMENTO, BEM COMO O CRITERIO DE REAJUSTE (Art. 42,
Xlil, D1525/22)

13.1. O pagamento serd efetuado pelo CONTRATANTE em favor da CONTRATADA, ou mediante ordem
bancdria a ser depositada em conta corrente, no valor correspondente. A data serd fixada de acordo com
a legislacdo para pagamento vigente no ambito do Estado de Mato Grosso.

13.2. Devera constar, no corpo da Nota Fiscal emitida pela CONTRATADA, o nimero do contrato e o n2
da nota de empenho.

13.3. O pagamento sera efetuado a CONTRATADA até o 309 (trigésimo) dia da apresentacdo da Nota
Fiscal/Fatura, devidamente atestada pelo Fiscal de Contrato.

13.4. Aliberacdo do pagamento ficara condicionada a apresentacdo dos seguintes documentos.

13.4.1. Prova de regularidade junto a Fazenda Estadual, expedida pela Secretaria de Estado de
Fazenda da sede ou domicilio do credor prevista no art. 19, alinea “a” do Decreto Estadual n2 8.199
de 16 de outubro de 2.006.

13.4.2. Prova de regularidade relativa a Seguridade Social (INSS) e ao Fundo de Garantia por
Tempo de Servico (FGTS) prevista no art. 12, alinea “c” do Decreto Estadual n? 8.199 de 16 de
outubro de 2.006.

13.4.3. Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas — CNDT.

13.5. O CONTRATANTE ndo efetuara pagamento de titulo descontado ou por meio de cobranca em
banco, bem como, os que foram negociados com terceiros por intermédio da operacado de factoring.
13.6. Todo e qualquer pagamento sera efetuado diretamente a CONTRATADA, na forma estabelecida nos
Subitens anteriores, eximindo-se a terceiros, por titulos colocados em cobranca, descontos, ficando
estabelecido que, em hipdtese alguma, aceitard tais titulos, os quais serdo devolvidos INCONTINENTI, a
pessoa juridica que os houver apresentado.

13.7. Os pagamentos ndo realizados dentro do prazo, motivados pela CONTRATADA, ndo sao geradores
de direito a reajustamento de precos.

13.8. Nenhum pagamento serd efetuado a CONTRATADA, enquanto pendente de liquidacdo qualquer
obrigacao que lhe for imposta, em virtude de penalidade ou inadimpléncia

14.  PRINCIPAIS OBRIGACOES DO CONTRATADO E DO CONTRATANTE, INCLUSIVE COM A EVENTUAL
PREVISAO DA EXECUCAO DE LOGISTICA REVERSA PELO CONTRATADO, SE FOR O CASO (Art. 42, XIV,
D1525/22)

DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO

14.1. Pagar o aluguel e os encargos da locacdo exigiveis, no prazo estipulado neste contrato.

14.2. Servir-se do imével para o uso convencionado, compativel com a natureza deste e com o fim a que
se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse.

14.3. Realizar, junto com o LOCADOR a vistoria do imdvel, por ocasido da entrega das chaves, para fins
de verificagdo minuciosa do estado do imdvel, fazendo constar no Termo de Vistoria fornecido pelo
LOCADOR os eventuais defeitos existentes.

14.4. Manter o imdvel locado em condigdes de limpeza, de segurancga e de utilizagdo.

14.5. Restituir o imoével, finda a locagdo, nas condigdes em que o recebeu, conforme documento de
descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria para entrega, salvo os desgastes e deterioragdes
decorrentes do uso normal. Alternativamente, poderd repassar ao Locador, desde que aceito por este, a
importancia correspondente ao or¢amento elaborado pelo setor técnico da Administragao, para fazer
face aos reparos e reformas ali especificadas.

14.6. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a este incumba, bem como as
eventuais turbacdes de terceiros.

14.7. Consentir com a realizacao de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, assegurando-se o direito ao
abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da
Lei n° 8.245, de 1991.
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14.8. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imdvel, ou nas suas instalagcdes, provocados
por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados.

14.9. Nao modificar a forma externa ou interna do imdvel, sem o consentimento prévio e por escrito do
LOCADOR.

14.10.Comunicar ao LOCADOR o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja reparacao a este incumba,
bem como as eventuais turbacdes de terceiros.

14.11.Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranca de tributos e encargos
condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimag¢do, multa ou
exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada ao LOCATARIO.

14.12.Pagar as despesas ordinarias de condominio, se existentes, entendidas como aquelas necessarias a
sua administragao, como, por exemplo:

14.12.1. Saldrios, encargos trabalhistas, contribui¢cdes previdenciarias e sociais dos empregados do
condominio.

14.12.2. Consumo de agua e esgoto, gas, luz e forca das areas de uso comum.

14.12.3. Limpeza, conservagao e pintura das instalacdes e dependéncias de uso comum.

14.12.4. Manutengdo e conservacdo das instalacbes e equipamentos hidraulicos, elétricos,
mecanicos e de seguranca, de uso comum.

14.12.5. Manutencdo e conservagdo das instalagdes e equipamentos de uso comum destinados a
pratica de esportes e lazer.

14.12.6. Manutencdo e conservacao de elevadores, porteiro eletronico e antenas coletivas.
14.12.7. Pequenos reparos nas dependéncias e instalagdes elétricas e hidrdulicas de uso comum.
14.12.8. Rateios de saldo devedor, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da locacao.
14.12.9. Reposi¢dao do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no custeio ou
complementacao de despesas ordindrias, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da
locacdo.

14.13.Pagar as despesas de telefone, energia elétrica, gas (se houver), dgua e esgoto.

14.14.Permitir a vistoria do imdvel pelo LOCADOR ou por seus mandatdrios, mediante prévia combinacao
de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na hipdtese de sua
alienagdo, quando ndo possuir interesse no exercicio do direito de preferéncia de aquisi¢cdo (artigo 27 da
Lei n2 8.245, de 1991).

14.15.Cumprir integralmente a convencdo de condominio e os regulamentos internos, se existentes.

DAS OBRIGACOES DO LOCADOR

14.16. Entregar o imdével em perfeitas condi¢cdes de uso para os fins a que se destina.

14.17. Fornecer declaragdo atestando que nao pesa sobre o imdvel qualquer impedimento de ordem
juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os
esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentacdo pertinente, para fins de avaliagao por
parte da Administragado.

14.18. Garantir, durante o tempo da locagao, o uso pacifico do imdvel.

14.19. Manter, durante a locagao, a forma e o destino do imdvel.

14.20. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao.

14.21. Realizar, junto com a LOCATARIA, a vistoria do imével por ocasido da entrega das chaves, para
fins de verificagdo minuciosa do seu estado, fazendo constar no Termo de Vistoria, parte integrante deste
contrato, os eventuais defeitos existentes.

14.22. Responder pelos danos ao patrimonio da LOCATARIA decorrentes de seus atos, bem como de
vicios e defeitos anteriores a locacdo, como desabamentos decorrentes de vicios redibitérios, incéndios
provenientes de vicios pré-existentes na instalacdo elétrica etc.

14.23. Responder pelos débitos de qualquer natureza anteriores a locacgdo.

14.24. Fornecer para a LOCATARIA o recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitacdo
genérica

14.25. Pagar as taxas de administragdo imobiliaria e de intermediacGes, se existirem.

HASH: 68f16df3d2c388a75c0cdc681b2b74c39fe2124d082fc2147785743faede8827. Documento assinado digitalmente, valide em https://aquisicoes.seplag.mt.gov.br/flowbee-pub/#/publico/documentos/validar/%7BTOKEN%7D/WRCE-G5KF-9E4M-V64A. Assinado por: PAULO
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14.26. Pagar as despesas extraordinarias de condominio, se houver, entendidas como aquelas que ndo
se refiram aos gastos rotineiros de manutencédo do edificio, como, por exemplo:

14.26.1. Obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imével.

14.26.2. Pintura das fachadas, empenas, pocos de aeracao e iluminacao, bem como das esquadrias
externas.

14.26.3. Obras destinadas a repor as condi¢des de habitabilidade do edificio.

14.26.4. Indenizac¢Oes trabalhistas e previdencidrias pela dispensa de empregados, ocorridas em
data anterior ao inicio da locagao.

14.26.5. Instalagdo de equipamento de seguranga e de incéndio, de telefonia, de intercomunicagao,
de esporte e de lazer.

14.26.6. Despesas de decoragao e paisagismo nas partes de uso comum.

14.26.7. Constituicdo de fundo de reserva, e reposicao deste, quando utilizado para cobertura de
despesas extraordinarias.

14.27. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas existentes (ar-condicionado,
combate a incéndio, hidraulico, elétrica e outros porventura existentes).

14.28. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢Ges de habilitacdo e qualificacdo exigidas
para a contratagao.

14.29. Exibir ao LOCATARIO, quando solicitado, os comprovantes relativos as parcelas que estejam sendo
exigidas.

14.30. Providenciar a atualizacdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros, se for o caso.

14.31. Informar a LOCATARIA quaisquer alteracdes na titularidade do imével, inclusive com a
apresentacdo da documentacdo correspondente.

14.32. Cumprir todas as leis e posturas federais, estaduais e municipais pertinentes e responsabilizar-
se por todos os prejuizos decorrentes de infracdes a que houver dado causa.

14.33. Assumir, com exclusividade, todos os impostos e taxas que forem devidos em decorréncia do
objeto da contratacdo e quaisquer outras despesas que se fizerem necessdrias ao cumprimento do objeto
pactuado, inclusive quanto ao transporte, carga e descarga, despesas com pessoas e apresentar os
respectivos comprovantes quanto solicitado pela LOCATARIA.

14.34. Manter, durante toda a execucdo do contrato, as condi¢cdes exigidas para a habilitacdo e
qualificacdo, devendo comunicar a CONTRATANTE a superveniéncia de fato impeditivo da manutengao
dessas condicdes; (observacdo: o art. 92, inc. XVI, da Lei n® 14.133/2021 fala que, na contratacao direta,
o contratado deve manter a qualificacdo, sendo reservada a “habilitacdo” para as contratagdes
decorrentes de licitacdo).

14.35. Comunicar imediatamente a LOCATARIA qualquer alteracdo ocorrida no endereco de
recebimento de correspondéncia; conta bancaria ou documentos relativos a sua qualificagao.

15. SANGCOES POR DESCUMPRIMENTOS DAS OBRIGACOES PACTUADAS, INCLUSIVE AS OBRIGAGOES
PREVIAS AO CONTRATO (Art. 42, XV, D1525/22)

15.1. A CONTRATADA se descumprir quaisquer das condi¢cdes deste instrumento ficard sujeita as
penalidades previstas no artigo 156 da lei n® 14.133/2021, assegurado o contraditério e a ampla defesa.
15.2. Quanto ao atraso, para assinatura do contrato:

15.2.1. Impedimento de licitar e contratar com a Administragao.

15.2.2. Declara¢do de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracdo Publica,
enquanto perdurarem os motivos determinantes da punicdo ou até que serd promovida a
reabilitacdo perante a prépria autoridade que aplicou a penalidade.

15.3. A CONTRATADA que dar causa a inexecuc¢do parcial do contrato que cause grave dano a
Administracdo, ao funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo; der causa a inexecucdo
total do contrato; deixar de entregar a documentacao exigida para o certame; ndao mantiver a proposta;
nao celebrar o contrato ou ndo entregar a documentagdo exigida para a contratacao, quando convocado
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dentro do prazo de validade de sua proposta; ensejar o retardamento da execugdao ou da entrega do
objeto da licitagdo sem motivo justificado, garantido o direito prévio da citacdo e da ampla defesa, ficara
impedida de licitar e contratar com a Administracdo pelo prazo de até trés anos ou enquanto perdurarem
os motivos determinantes da punigdo.

15.3.1. A sancdo prevista no item 11.3.V, de declaracdo de inidoneidade, sera aplicada ao
responsdvel pelas infracdes administrativas previstas nos incisos VI, IX, X, Xl e Xl do caput do art.
155 da Lei 14.133/2021, bem como pelas infracdes administrativas previstas nos incisos I, Il, IV, V,
VI e VIl do caput do referido artigo que justifiguem a imposicdao de penalidade mais grave que a
sancao referida no § 42 do dispositivo, e impedird o responsavel de licitar ou contratar no ambito
da Administracdo Publica direta e indireta de todos os entes federativos, pelo prazo minimo de 3
(trés) anos e maximo de 6 (seis) anos.

15.4. A multa, eventualmente imposta a CONTRATADA, sera automaticamente descontada da fatura a
que fizer jus, acrescida de juros moratdrios de [...]%ao més. Caso a CONTRATADA ndo tenha nenhum valor
a receber do CONTRATANTE, ser-lhe-a concedido o prazo de 05 (cinco) dias Uteis, contados da intimacgao,
para efetuar o pagamento da multa. Apds esse prazo, ndo sendo efetuado o pagamento, seus dados serao
encaminhados ao érgdo competente para que seja inscrita na divida ativa do estado, podendo, ainda, o
CONTRATANTE proceder a cobranca judicial da multa.

15.5. As penalidades aplicadas sé poderdo ser relevadas na hipdtese de caso fortuito ou forca maior,
devidamente justificada e comprovada, a juizo da CONTRATANTE.

15.6. As sancOes previstas poderdo ser aplicadas, facultada a defesa prévia da CONTRATADA, no
respectivo processo, no prazo de 15 (quinze) dias Uteis a contar de sua intimagdo, observados os termos
do artigo 157 ou do artigo 158 da Lei 14.133/2021, a depender do caso.

15.7. No caso de aplicagdo de penalidades, a CONTRATANTE deve informar a Secretaria de Estado de
Gestdo e Planejamento — SEPLAG/MT, para providéncias quanto ao registro no Cadastro Geral de
Fornecedores do Estado.

15.8. As penalidades previstas acima tém cardater de san¢do administrativa, consequentemente:

15.8.1. A sua aplicacdo ndo exime a empresa da reparacdo das eventuais perdas e danos que seu
ato venha acarretar a CONTRATANTE.

15.8.2. Nao exclui a responsabilizacdo judicial por atos ilicitos.

15.8.3. As penalidades sdo independentes e a aplicagdo de uma ndo exclui as demais, quando
cabiveis.

16. DA CLAUSULA ANTICORRUPGAO

16.1. Paraa execugdo deste ajuste, nenhuma das partes podera oferecer, dar ou se comprometer a dar
a quem quer que seja, ou aceitar ou se comprometer a aceitar de quem quer que seja, tanto por conta
propria quanto por intermédio de outrem, qualquer pagamento, doacdo, compensacdo, vantagens
financeiras ou beneficios de qualquer espécie, seja de forma direta ou indireta quanto ao objeto deste
contrato, ou de outra forma a ele ndo relacionada, o que deve ser observado, ainda, pelos prepostos e
colaboradores.

17. DOS CASOS OMISSOS

17.1. Na contratagao, caso ocorra qualquer omissdao nas cldusulas pactuadas neste ajuste, os impasses
deverdo ser dirimidos conforme o caso e de acordo com a Lei Federal n2 14.133/2021, Lei Federal n?, Lei
Federal n? 6.404/1976 e suas alteracOes, Decreto Estadual n2 522/2016 e do Decreto Estadual n@
1.525/2022 e suas alteragdes, supletivamente as disposi¢cdes contidas na Lei Federal n? 8.078/1990 -
Cadigo de Defesa do Consumidor, e demais normas aplicaveis e subsidiariamente as normas e Principios
Gerais dos Contratos.
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18.1. A CONTRATADA obriga-se a cumprir fielmente as cldusulas ora avencadas e manter-se em
compatibilidade com as obrigacdes por ela assumidas, todas as condi¢des de Habilitacdo e qualificacao
exigidas para a contratagdo direta por inexigibilidade de baixo valor, bem como as normas previstas na
Lei n2 14.133/2021 e legislagdo complementar, durante a vigéncia deste instrumento.

18.2. 15.2. A CONTRATADA é responsavel pela fidelidade e legitimidade das informag¢des e ou
documentos apresentados enquanto vigorar este Contrato.

18.3. No tocante a recursos, representacdes e pedidos de reconsideracdo, devera ser observado o
disposto no art. 165 da Lei Federal n2 14.133/2021.

18.4. Qualquer comunicacdo pertinente ao contrato, a ser realizada entre o LOCADOR e o LOCATARIO,
inclusive para manifestar-se, oferecer defesa ou receber ciéncia de decisGes sancionatérias ou sobre
rescisdo contratual, deve ocorrer por escrito, preferencialmente por meio eletrénico, admitida a
comunicacdo por aplicativo de mensagens instantaneas, se devidamente comprovado o recebimento pelo
particular.

18.5. Ficam as partes autorizadas, desde que consensual, a ado¢do dos meios alternativos de resolugao
de controvérsias, com a possibilidade de prévia submissdo do conflito a Cdmara de Resolugdo de Conflitos
Contratuais da Procuradoria do Estado.

18.6. As partes CONTRATANTES elegem o foro de Cuiaba/MT como competente para dirimir quaisquer
questdes oriundas da contratacao, inclusive os casos omissos que ndo puderem ser resolvidos pela via
administrativa, renunciando a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

19. DA LEGISLACAO

19.1. LeiFederal n214.133/2021 - Lei de Licitacdes e Contratos Administrativos.

19.2. Decreto Estadual n® 1.525/2022 - Regulamenta a Lei Federal n2? 14.133, de 12 de abril de 2021, no
ambito da Administracdo Publica estadual direta, autarquica e fundacional do Estado de Mato Grosso.
19.3. Decreto Estadual n2 522/2016 - Regulamenta, no ambito do Poder Executivo, a aplicacdo da Lei
Federal n? 12.846/2013 e demais medidas de responsabilizacdo de pessoas juridicas, pela pratica de atos
lesivos contra a Administracdo Publica Estadual Direta e Indireta, e dd outras providéncias.

19.4. LeiEstadualn®7.692/2002 - Regula o processo administrativo no dmbito da Administragdo Publica
Estadual.

19.5. Lei Federal n2 8.245/1991 - Disp&e sobre as loca¢es dos imdveis urbanos e os procedimentos a
elas pertinentes.

19.6. Demais normas aplicadas ao caso.

20. DOS RESPONSAVEIS PELA FISCALIZAGAO E GESTAO CONTRATUAL

Nome Fiscal Titular: Maurineide Ovidio da Silva | Nome Fiscal Substituto: Herani bom Despacho

Dias Miranda Herani

Matricula: 257584 Matricula: 378557

Nome Gestor Titular: Veneranda Acosta Nome Gestor Substituto: Dayanne Darth Ananias
Fernandes Matricula: 285342

Matricula: 111091

21. DATADE FINALIZACAO DO TERMO DE REFERENCIA
Cuiaba/MT, 05 de marco de 2025.

22. DO RESPONSAVEL PELA DEMANDA E PELO TERMO DE REFERENCIA

HASH: 68f16df3d2c388a75c0cdc681b2b74c39fe2124d082fc2147785743faede8827. Documento assinado digitalmente, valide em https://aquisicoes.seplag.mt.gov.br/flowbee-pub/#/publico/documentos/validar/%7BTOKEN%7D/WRCE-G5KF-9E4M-V64A. Assinado por: PAULO

22.1. Atesto para os devidos fins que o Termo de Referéncia foi elaborado observando as normas
pertinentes, sendo definido o objeto de forma precisa, suficiente e clara, sem especificacbes que vedem
ou limitem o carater competitivo, com previsdo na LOA e PPA para fazer frente as despesas.
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Responsavel pela demanda e TR: Paulo de Brito Ferreira
Matricula: 104084

23. DA DIRETORIA DE ADMINISTRAGAO SISTEMICA

23.1. Atesto para os devidos fins que dispomos de capacidade orcamentaria e financeira para fazer
frente as despesas desta contratacao.

Diretor de Administracdo Sistémica: Paulo Henrique Lima Marques
Matricula: 127001

24.  DOS DOCUMENTOS NECESSARIOS A INSTRUGAO

24.1. Estudo Técnico Preliminar e Gestdo de Risco.

24.2. Pareceres Técnicos.

24.3. Laudo de Avaliagdo e Declara¢cdes do LOCATARIO conforme item 8.2.
24.4. Documentos comprobatdrios de habilitacdo 8.4 e 8.5.

24.5. Inexisténcia de sang¢des vigentes e impeditivas de contratar 8.6.

24.6. Proposta, DeclaracGes e DocumentacGes do LOCADOR conforme item 8.7.

25. DO ENCAMINHAMENTO A AUTORIDADE COMPETENTE

25.1. Finalizado a presente peca técnica, em disposicdes com as normas vigentes, submete-se a
apreciacdo da Autoridade Competente para sua deliberacao.
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