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P GOVERNO DO ESTADO DE MATO GROSSO

)) SECRETARIA DE SEGURANCA PUBLICA GOVERNO DE
) DEPARTAMENTO ESTADUAL DE TRANSITO MATO GROSSO
DETRAN MT COORDENADORIA DE OBRAS E ENGENHARIA

Laudo de Avaliagao
N° 023/2026/ COEng

i
% i Vin

Prédio para locacdo em Varzea Grande-MT bara
funcionamento da Vistoria veicular da 52. CRT Varzea Grande

Imoével Urbano

Rua Anténio Jodo Ventura de Carvalho — Lote 323 — Bairro Jardim Aeroporto
Municipio de Varzea Grande/MT — CEP 78.110-005

Maio/2026
LOCAL CIDADE NUMERO
Prédio locagdo para funcionamento
da Exame Pratico Categoria da 52. Varzea Grande - MT L.A.023/2026/COEng
CRT Varzea Grande-MT

HASH: 553f08c076a89345fc7e2348c341chc7e47e53allc468eac71942b96baf78784. Documento assinado digitalmente, valide em https://aquisicoes.seplag.mt.gov.br/flowbee-pub/#/validar/AQUR-E7VQ-7BWB-TXXB. Assinado por: JAIRA TANIA SILVA ZANY em

21/05/2026, ALTAIR DE MORAIS RIBEIRO em 21/05/2026. Juntado em 21/05/2026 13:49:39 por ALTAIR RIBEIRO.
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Laudo de Avaliagao 023/2026/COEng

1.0 Objet
Imovel, Matricula n.° 38.626, livro 02, Folha 0000 — 22/11/1988, do Cartério do 5.° Oficio Registro de
Cuiaba/MT-MT- Comarca de Cuiaba do Estado de Mato Grosso.

2.0 Objetivo

Determinag&o do valor de mercado para locagdo do imoével urbano destinado ao funcionamento de Exame
Pratico categoria A da 5a. CRT Varzea Grande-MT por um periodo minimo de 24 meses, acondicionado ao
término da reforma do imével préprio da 52 CRT DE VARZEA GRANDE/MT.

3.0 Finalidade
Avaliagdo |[do imovel para locacdo, pelo DETRAN do Estado do Mato Grosso na Capital Cuiaba, para
funcionamento da Exame Pratico Categoria A da 5a. CRT Varzea Grande-MT.

4.0 Localizagao
Rua Anténio Jodo Ventura de Carvalho — Lote 323 — Bairro Jardim Aeroporto - CEP: 78.000-000 — Varzea
Grande-MTT.

5.0 Area Terreno
1.849,91 m?, conforme matricula.

6.0 Area da Edificagao/Padrao Construtivo

Imovel cogmercial com 1.849,91M?, contendo escritério com 75M?, 02 (dois) banheiros, mezanino
escritorio com 75M? e 01 (um) banheiro, Saldo fechado 16M?x8M?= 130 M?, Saldo aberto com 200 M2,
Cozinha ampla externa com churrasqueira, Dispensa, Wc Masculino e Wc Feminino..

7.0 Proprietario
Luiz Alberto de Azevedo. CPF N°274.976.661-34
|

8.0 Resultados da avaliagao

Valor de mercado do imével R$1.750.000,00 (um milh&o, setecentos e cinquenta mil reais),
9.0 Avaliador (a)
Engenheira Civil, Jaira Tania Silva Zany.

|

Cuiaba/MT, 19 de maio de 2026.

HASH: 553f08c076a89345fc7e2348c341chc7e47e53allc468eac71942b96baf78784. Documento assinado digitalmente, valide em https://aquisicoes.seplag.mt.gov.br/flowbee-pub/#/validar/AQUR-E7VQ-7BWB-TXXB. Assinado por: JAIRA TANIA SILVA ZANY em

21/05/2026, ALTAIR DE MORAIS RIBEIRO em 21/05/2026. Juntado em 21/05/2026 13:49:39 por ALTAIR RIBEIRO.
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Memorial Descritivo

1.0 Solicitante: DETRAN/MT - Diretoria de Administracdo Sistémica — DAS

2.0 Objetivo da Avaliagao: Determinacéo do valor de mercado do imovel para fins de lo-
cacao durante o periodo minimo de 24 (vinte e quatro) meses.

3.0 Finalidade: Avaliagéo para possivel relocagéo pelo Departamento Estadual de Tran-

sito — DETRAN-MT na Capital de Mato Grosso, Cuiaba, para locagcéo do imovel para funci-
onamento da Exame Praticos da 5. CRT Varzea Grande-MT.
4.0 Pressupostos, Ressalvas e Fatores Limitantes: Este laudo se fundamenta no que
estabelecem as normas técnicas da ABNT, Avaliagdo de Bens, registradas no INMETRO
como NBR 14653 — Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Iméveis Urbanos), e baseia-
se:
a.) Na Certidao de Escritura do terreno apresentada;
b.) Nas informagées constatadas “in loco” quando da vistoria ao imével, realizada no dia
19/05/2026 pelo Engenheira Civil Jaira Tania Silva Zany, arqt°. Lucas Stanley Tosti
Faquim, gerente Leandro de Exames Praticos da SEDE/DETRAN/MT e membro da
comissao da banca examinadora de exames Praticos Sr. Lupércio;
c.) Em informagdes obtidas junto a agentes do mercado imobiliario local (vendedores,
compradores, intermediarios, etc.);
d.) Conforme proposta de locacéao apresentado pelo proprietario ao DETRAN, o imovel
em questao € um terreno contendo uma edificagéo tipo galpao composta de salio,

banheiros, depdsitos, etc. construida em estrutura de concreto armadol/est. Metalica
e coberta com telhas de fibrocimento, forro de gesso, revestimento de piso ceramico

e azulejo em paredes de areas molhadas e pintura em paredes de areas secas e
portas internas de madeira e portas externas em metal.

e) Nao foram efetuadas investigagées quanto a corregdo dos documentos analisados:
f.) Investigacdes envolvendo aspectos legais ndo fizeram parte do presente trabalho:
g.) Nao fez parte do escopo do trabalho o levantamento de areas e de confrontagdes
através de instrumentos de medicéo;

h.) Eventuais divergéncias, se significativas, alteram os resultados deste trabalho

i.) Na presente analise considerou-se que toda a documentacdo pertinente se
encontrava correta e devidamente regularizada, e que o imdvel objeto estaria livre e
desembaracado de quaisquer énus ou gravames

j.) Este item se refere as limitagées da avaliagdo, decorrentes da incoeréncia, da
insuficiéncia ou da falta de informagées disponivel sobre o imovel avaliado, é importante
que todas as ressalvas sejam devidamente registradas

k.) As informagdes obtidas durante a pesquisa de mercado foram tomadas como de
boa-fé;

1) Néo estdo contemplados neste estudo maquinas e/ou equipamentos;

m.)  Considerando a sua finalidade, esta avaliagdo tem prazo de validade limitado a dois
anos de sua data de referéncia, conforme determinado no Art. 19 do Decreto N° 53.370,

de 10 de junho de 2020;
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DETRAN MT COORDENADORIA DE OBRAS E ENGENHARIA
5.0 Proprietario: Luiz Alberto de Azevedo. CPF N°274.976.661-34
6.0 Endereco: Rua Anténio Jodo Ventura de Carvalho - Lote 323 — Bairro Jardim Aeroporto

- CEP: 78.000-000 - Varzea Grande-MT, nas respectivas coordenadas geograficas: Latitude: -15°39’22”

S e Longitude: -56°07°30 W.

7.0 Localizagao:

I. Prédio a ser locado para funcionamento de exames Praticos da 5. CRT Vérzea Grande — Localizagdo. Fonte: Google Maps

em 19/05/2026.

®

HASH: 553f08c076a89345fc7e2348c341chc7e47e53allc468eac71942b96baf78784. Documento assinado digitalmente, valide em https://aquisicoes.seplag.mt.gov.br/flowbee-pub/#/validar/AQUR-E7VQ-7BWB-TXXB. Assinado por: JAIRA TANIA SILVA ZANY em

21/05/2026, ALTAIR DE MORAIS RIBEIRO em 21/05/2026. Juntado em 21/05/2026 13:49:39 por ALTAIR RIBEIRO.
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8.0Imagem e caracterizagao do imovel avaliando
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Fachada da edificagdo. Foto em 19/05/2026.

Fachada da edificagdo. Foto em 19/05/6.

Identificagao

Descrigdo conforme Matricula n° 38.626, livro 02, Folha 0000 — 22/11/1988, do Cartério do 5.° Oficio Registro de
Cuiaba/MT-MT- Comarca de Cuiaba do Estado de Mato Grosso, contendo um terreno e uma edificacao tipo galpao
contendo saldo, salas, banheiros e outras dependencias como depdsitos. A estrutura & de concreto armado com
vedacao de alveanaria e coberta com telhas de ago galvanizado, forro de gesso, revestimento piso ceramico €
azulejos em areas molhadas e pintura em &reas secas, portas internas de madeira e portas externas em metal.

Caracteristicas da regido e entorno

Atividade predominante: Edificagoes residenciais ‘Padréo construtivo do entorno: Baixo () Normal (X) Alto ( )

| Zoneamento: Residencial e Comercial

Trafego de pedestres: Normal Trafego de veiculos: Normal

Pavimentagédo do logradouro: ( X )sim ( ) Nao Pavimentagao do passeio: ( X ) sim () Nao

Infraestrutura: OAcessibilidade BAgua potavel KEnergia elétrica CEsgoto pluvial O Esgoto sanitério,

[} Géas  canalizado XIluminagao publica Logradouro KMeio-fio/sarjetas X Passeio
pablico KPavimentagio (JSem infraestrutura & Telefone

Servigos publicos: KColeta de lixo K®Comércio, ®Correios XEducagao KLazer XIRede bancéria X
|Saude, KSeguranga [OSem servigos publicos, OTransporte coletivo

Aspectos valorizantes: [IClubes ®Comércio CJEmpreendimentos CJEscolas OEstagoes CHospital
Mercados e ou supermercados [10rla/praias/lagos CIParques/pracas CIPosto policial CJPosto satde
O Sem influéncias valorizantes CJShopping OUniversidades/faculdades (Zona incorporagao

Aspectos desvalorizantes: [(JAeroporto [JArea inundédvel CJAterro sanitario OEstagao tratamento esgoto
Olndustria CPresidio KSem aspectos desvalorizantes OSub-habitagdao O Unidades carentes

Caracteristicas do Imével

Formato do terreno: Irregular | Situagio de quadra: Esquina
Cota: +0,30m (aproximadamente) | Vegetagao: Sem vegetagio

|
Uso do solo: Residencial e Comercial Acesso: Logradouro

Topografia: Plano em Nivel

| Tipo de cercamento: ClArame, O Gradil, ®Muro, 0 Sem cercamento, [J Tela |

=
[
>
=z
<<
N
<
>
=
n
<
z
<
=
<
14
<<
)
<}
=%
o
o
]
i=
7]
]
<
o
x
x
iy
=
m
U7y
(o4
>
i~
e
@
2
(o
<
]
h=l
S
2
&*
S
=
N
[
©
2
=
o
5
>
<)
5y
)
£
=)
K
=3
©
a
[%]
o
Q
2
2
3
=3
g
1%}
g
=
£
[}
[}
S
©
>
g
c
[}
£
it
=2
S
o
o
]
4=
7]
%]
@
[}
=]
c
[}
£
3
(5]
o
o
<
[
~
©
[
©
R}
©
o)
o
[N
<
)
<
~
3}
]
ol
@
©
<
i}
~
—
<
2]
[te)
[}
~
<
o}
~
o
Q
o
~
<
I52)
o
@
<
]
N
[}
~
2
[5)
<
2]
Q
@Q
[
©
~
Q
(5]
@
o
2
%)
0
[rs)
T
0
<
I

21/05/2026, ALTAIR DE MORAIS RIBEIRO em 21/05/2026. Juntado em 21/05/2026 13:49:39 por ALTAIR RIBEIRO.




DETRAN-PRO-2026/17984 - PAgina 94

£
5}
>
Z
& ° GOVERNO DO ESTADO DE MATO GROSSO . g
)) SECRETARIA DE SEGURANCA PUBLICA M GOVERNO DE >
DEPARTAMENTO ESTADUAL DE TRANSITO | 6438 MATO GROSSO <
DETRAN MT COORDENADORIA DE OBRAS E ENGENHARIA : |<Z_(
£
<
é
Superficie: O Alagadica [J Arenoso [ Argiloso [ Com aterro [J Com entulhos, CJ Pantanosa, XSeca } °
- 1 [
Area do terreno: 1.849,97 m? =
1%}
<
Medida da frente do terreno: XXXXXX m [Confrontaqﬁ‘o da frente: Via publica .
x
Medida lateral 1 do terreno: XXXXXXm Confrontacao lateral direita: Edificagdo comercial 5
[aa]
Medida lateral 2 do terreno: XXXXXXm Confrontacao lateral esquerda: Terreno baldio %
g
Medida dos fundos do terreno: XXXXXX m Confrontacao dos fundos: Edificacio residencial 9
g
N = w
Condigao de ocupagiao* %
Formato do terreno: Retangular g
[
J Ocupado (Pelo proprietario) Desocupado 0 Ocupado (Locatario) g
*Conforme verificado na data de vistoria. %
=3
- - (=8
8.1 Benfeitorias g
=)
. 3 . 2
8.1.1 Ficha de vistoria g
B
(=]
S 5 Idade % = o ¢ E
Benfeitoria 01 Descrigéo (Ex.: aparente: rea Terreno = 1.849,91 N°de Pav: 1+ !
H - " &
CasaA) 36 anos Mezanino §
Area Construida: 405,00 g
m? G
5
Padrao Conservagio Tipologia g
O Rustico | O Novo O Apartamento §
~
| O Proletario O Entre novo e regular O Box 5
L | ‘ | g
o Econdmico X Regular { O Casa T 5
[D Simples O Entre regular e reparos I Galpao S .
“ simples ‘ te
Edificagcdo Comercial !VX] Normal O Reparos simples ,‘ O Sala Comercial % &
‘ O Superior O Entre reparos simples e o Pavimento E %
| |importantes ‘ ‘ 2 ;c
1I:IFino ‘DRe ros i tant 'O Prédi — e
paros importantes ‘ rédio é s
‘ O Luxo [m] Entre reparos ‘ O Terreno B g
importantes e s/ valor | a @
<
| O Outros 'O Sem valor " O Outros ] S 8
N
. TR =5
Material utilizado 58
©
Piso Forro Telhado Esquadrias | Rev. Estrutura & %
Fachada S s
[ N s
O Madeira O Madeira ’ O Ceramica O Aluminio ‘HZ] Pintura O Portante § §
[oe]
: : e A L >
‘ O Lajota O Laje X  Fibrocimento & Ferro O Tijolo a ‘ Concreto 38
‘ ' ondulado | vista | ‘ 35
T =]
‘ZI Ceramica ‘ Gesso J O  Fibrocimento | ® Madeira I= Fulget ‘ O Madeira [ é 8
‘estrutural ‘ ‘ ‘ 5
L | ‘ | | e
EBasalto ‘ O Pvc | O Aluminio 0O PVC ‘ O Ceramica "E{ Metalica g e
\ | { | . | g2
O Granitina [m} Placas Galvanizado 0O Outros = Madeira ’ O N. Identificada | i’ 2
acusticas ’2‘:} o
O Vinilico 0 S/ forro O Laje O Vidro § E
[a]
O Porcelanato =] Aglomerad O Capim O Pedra ;‘\3 o
0 § é
XConcreto Polido O Isotérmica 0O Reboco 2 Z-
chapisco f g
O Outros O Outros O Outros | 2 §
I

e Engenharia

i
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8.1.2 Ficha de Vistoria — Bens de Patriménio Historicos e Artisticos
Nao é o caso
Diagndstico de mercado

(Preencher a tabela abaixo marcando com X e colocando o texto em negrito)

Desempenho do mercado [ desaquecido normal J aquecido

Nudmero de ofertas X baixo 0 médio O alto

Liquidez [ baixa média O alta

Absorcéo pelo mercado O demorada normal Crapida
9.0 Metodologia

Método Evolutivo: identifica o valor do bem pelo somatério dos valores de seus
componentes com as depreciagoes.

VI = (VT + (VB x FD) * FC

FC — Fator de Comercializagao: ( ) calculado ( ) justificado ( x ) arbitrado

10.0 Avaliagao do imoével
VI - Valor do imével
Onde:
VI: Valor do Imével

VT: Valor do Terreno
VB: Valor das Benfeitorias (Edificagées)

FD: Fator de Depreciacao
FC: Fator de Comercializacéo: 1

11.0 Avaliacao do terreno
\/alor unitario do Terreno: R$ 1.632,52 / m?
Area do terreno: 1.849,97 m?

Valor do Terreno = 1.849,97 x 1.632,52 = R$ 3.020.113,02 (trés milhoes,
vinte mil, cento e treze reais e dois centavos)

12.0 Edificagao
a) Edificagdo Comercial - Padrao Normal

« Estrutura de concreto armado, sem laje, cobertura em telhas metalicas,

3 ; HASH: 553f08c076a89345fc7e2348c341chc7e47e53allc468eac71942b96baf78784. Documento assinado digitalmente, valide em https://aquisicoes.seplag.mt.gov.br/flowbee-pub/#/validar/AQUR-E7VQ-7BWB-TXXB. Assinado por: JAIRA TANIA SILVA ZANY em
21/05/2026, ALTAIR DE MORAIS RIBEIRO em 21/05/2026. Juntado em 21/05/2026 13:49:39 por ALTAIR RIBEIRO.

X.

o
2]

]
N
<]

it




DETRAN-PRO-2026/17984 - PAgina 96

»)

DETRAN MT

GOVERNO DO ESTADO DE MATO GROSSO
SECRETARIA DE SEGURANCA PUBLICA
DEPARTAMENTO ESTADUAL DE TRANSITO
COORDENADORIA DE OBRAS E ENGENHARIA

GOVERNO DE

MATO GROSSO

b)

c)

d)

e)

f)
necessidades do DETRAN/MT

piso ceramico nas areas secas e nas areas molhadas, paredes com reves-
timento ceramico em areas molhadas e tinta acrilica em areas secas, por-

tas internas em madeira e portas externas em metal.

Muro
« Existente em todo o perimetro do terreno;
« A edificagéo fica na esquina da quadra tendo como divisa uma via pu-
blica e dois terrenos;
«Nao possui equipamento de segurancga (concertina).

Patio

Contém um patio médio com revestimento parcial em concreto.
CuUB

«Més Referéncia fevereiro/2026 - Sinduscon - Gl (Padrao Galpao Indus-
trial): R$ Gl 1.541,61/ m2.

Area Construida: 405,00m?
Calculo do Valor da Benfeitoria — VB — sem adequagées para atender as

VB =405 m* x R$ 1.541,61/m? = R$ 624.352,05

Depreciagao Fisica:

Definicéo: Depreciagdo é a perda de valor sofrida por um bem. A de ordem fisica é
decorrente do desgaste nas partes constitutivas desse bem.

Foi utilizado para essa avaliagdo o método de Ross-Heidecke que considera a idade
e o estado de conservacao do imovel.

Retira-se da tabela de Ross-Heidecke o Fator K e calcula-se o coeficiente de

depreciagao “d”:

d = (100 — k)/ 100

Apos a vistoria do imovel foi estabelecido que o estado de conservagado da

construgédo necessita de reparos simples e importantes, desse modo o imével foi enquadrado de
acordo com a tabela de Ross-Heidecke — Depreciacéao Fisica — Fator K, no conceito “C” (Regular),

assim tem-se:

| = Conforme escritura = 36 anos

V= Tabela Ross = 70 para galpées/depdsitos

®

3 ; HASH: 553f08c076a89345fc7e2348c341chc7e47e53allc468eac71942b96baf78784. Documento assinado digitalmente, valide em https://aquisicoes.seplag.mt.gov.br/flowbee-pub/#/validar/AQUR-E7VQ-7BWB-TXXB. Assinado por: JAIRA TANIA SILVA ZANY em

21/05/2026, ALTAIR DE MORAIS RIBEIRO em 21/05/2026. Juntado em 21/05/2026 13:49:39 por ALTAIR RIBEIRO.
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I’V = 36/70= 0,52 ou 52,00% em idade de vida

Onde | é a idade do imoével e V é a vida util em anos. Portanto o Fator de
Depreciagéao (FD) é:

Estado “C” — Tabela K = 48% coeficiente de depreciagao

g) Fator de Comercializagéo:

Arbitrou-se fator de comercializagéo = 1

VT =R$ 3.020.113,02

Valor do Imével: VI = (VT + VB x FD) x FC = ((3.020.113,02 + 624.352,05) x0,48)) x 1
=1.749.343,23

VI =R$ 1.749.343,23

13.0 VALOR DE LOCAGAO DO IMOVEL

O valor do imoével em questéo foi avaliado em R$ 1.750.000,00 (um milhio, setecentos

e cinquenta mil reais), com arredondamento previsto em Norma.
O valor de locagédo do imovel varia de 0,50 a 1,00% do valor de avaliagdo do imoével.

Adotamos o valor de 0,75% desse valor e o preco de locagao do imével determinado é de
R$ 13.125,00/ més.

14.0 CONCLUSAO

Fundamentados nos elementos e condicées consignados no presente Laudo de
Avaliacao, atribuimos ao imével em estudo o seguinte valor (arredondado) de mercado e somente
com as benfeitorias atuais:

Valor de locagao do imovel
R$ 13.125,00 (treze mil, cento e vinte e cinco reais)

Data de referéncia da avaliagdo maio/ 2026

; HASH: 553f08c076a89345fc7e2348c341chc7e47e53allc468eac71942b96baf78784. Documento assinado digitalmente, valide em https://aquisicoes.seplag.mt.gov.br/flowbee-pub/#/validar/AQUR-E7VQ-7BWB-TXXB. Assinado por: JAIRA TANIA SILVA ZANY em
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Em tempo, informamos que os valores limites do valor de locagdo do imoével em

questéo, dentro do intervalo de 0,50 a 1,00% do valor do imével sdo:
Valor Minimo: R$ 8.750,00
Valor Maximo: R$ 17.500,00

Cuiaba/ MT, 19 de maio de 2026.

7

Jairwma Zany
eira Civil

CREA-MT 6.050/D
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15.0

Anexos

15.1 Relatério Fotografico

Foto 2. Fachadae |

|
|
\
|

Foto 3.Saldo principal.

Foto 5. Saldo principal. FFoto 6. Salio principal — Escadaria Mezanino.
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Foto 7.Sala

Foto 9. Banheiro

Foto 11. Quadro de distribuicdo 02.

Foto 8. Banheiros

Foto 12. Patio total area com Brita e 4rea cimentada.
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Foto 13. Edicula fundos patio - banheiros e cozinha térreo

|
‘Foto 14. Patio — area cimentada

Foto 15. Patio Acesso lateral [Foto 16. Portdo de acesso lateral.

1.2 Escritura do Imével

1.3 Projetos de Regularizagao do Imovel

1.4 Tabela do CU/Sinduscon-MT Outubro/2024
1.5 Planilha de Calculo de Avaliacao do |

1.6 Pesquisa prego online
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Média locagao de galpées no municipio de Varzea Grande/Mt:

RS 10150.000 D

VTm= R$[(10.150.000,00/2900+1.279.063,00/1260+2.999.000,00/3000+1 .350.122,00/1330)/4=

(3.500,00+1.015,13+999,67+1.015,13)/4]= 1.632,52 /m?
VTm= R$1.632,52/m?>

¢ i
L do Seivro ae a!\({
1 CREA-MT 1203864351
DETRAN [ MT
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