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CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL N2 003/2023

CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL QUE ENTRE SI
CELEBRAM O DEPARTAMENTO ESTADUAL DE
TRANSITO DE MATO GROSSO - DETRAN/MT E O
SRA. NEIVA APARECIDA NUNES DOS SANTOS.

O DEPARTAMENTO ESTADUAL DE TRANSITO — DETRAN/MT, Autarquia Estadual, inscrita no CNPJ sob o
n2 03.829.702/0001-70, sediado a Avenida Dr. Hélio Ribeiro, n2 1000, no Centro Politico Administrativo,
Cuiaba-MT, doravante denominado LOCATARIO, neste ato representado por seu Presidente, Sr.
GUSTAVO REIS LOBO DE VASCONCELOS, nomeado pelo Ato Governamental n.° 6.666/2020, publicado
no Diario Oficial do Estado em 18 de janeiro de 2019, brasileiro, portador da Cédula de Identidade RG n.°
282xxx-x SSP/MT e inscrito no CPF sob o n.° 129.xxx.xxx-xx, residente e domiciliado em Cuiaba/MT, e por
seu Diretor de Administragdo Sistémica, Sr. PAULO HENRIQUE LIMA MARQUES, nomeado pelo Ato
Governamental n.° 2.658/2019, publicado no Didrio Oficial do Estado em 04 de junho de 2019, brasileiro,
portador da Cédula de Identidade RG n.° 100xxxxx SSP/MT e inscrito no CPF sob 0 n.° 652.XXX.XXX-XX,
residente e domiciliado em Cuiab3-MT e de outro lado o Sra. NEIVA APARECIDA NUNES DOS SANTOS,
doravante denominada LOCADORA, inscrito no CPF sob o n2 076.xxx.xxx-xx, portadora da Cédula de
Identidade RG n? 183xxxx, residente e domiciliada na Rua Pernambuco, n? 649, Bairro Centro, CEP
78.000-000, Pontes e Lacerda/MT; celebram o presente Instrumento, em conformidade com a Lei
Federal n2 14.133/2021, Decreto Estadual n? 1.525/2022, Lei Federal n? 8.245/1991 e ainda pelas
clausulas a seguir:

1. CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO E SEUS ELEMENTOS CARACTERISTICOS (Art. 247, §12, inciso
1, D1525/22)

1.1. Locacdo de imével destinado ao funcionamento provisério da 272 CRT no municipio de Pontes e
Lacerda/MT.
1.2. O imdvel localiza-se na Rua Pernambuco, n2 682, Bairro Centro, Pontes e Lacerda/MT, contendo

360,00 m? de drea total e 360,00 m? de area construida.
2. CLAUSULA SEGUNDA - DA LICITACAO (Art. 247, 819, inciso 1l, D1525/22)

2.1. O presente contrato esta vinculado ao Processo DETRAN-PRO-2023/01569, denominado
Inexigibilidade n2 05/2023/DETRAN/MT, fazendo parte deste instrumento, independentemente de sua
transcricao.

3. CLAUSULA TERCEIRA — DA LEGISLAGAO APLICAVEL A EXECUGAO DO CONTRATO, INCLUSIVE
QUANTO AOS CASOS OMISSOS (Art. 247, §12, inciso 11, D1525/22)

3.1. Lei Federal n2 14.133/2021 - Lei de Licitagdes e Contratos Administrativos.

3.2 Decreto Federal n? 11.317/2022 - Atualiza os valores estabelecidos na Lei n2 14.133, de 12 de
abril de 2021.
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3.3. Decreto Estadual n? 1.525/2022 - Regulamenta a Lei Federal n? 14.133, de 12 de abril de 2021,
no ambito da Administracdo Publica estadual direta, autdrquica e fundacional do Estado de Mato
Grosso.

3.4. Decreto Estadual n? 522/2016 - Regulamenta, no &mbito do Poder Executivo, a aplicagdo da Lei
Federal n2 12.846/2013 e demais medidas de responsabilizacdo de pessoas juridicas, pela pratica de atos
lesivos contra a Administracdo Publica Estadual Direta e Indireta, e da outras providéncias.

3.5. Lei Estadual n? 7.692/2002 - Regula o processo administrativo no dmbito da Administracdo
Publica Estadual.

3.6. Lei Federal n? 8.245/1991 - Dispde sobre as loca¢bes dos imdveis urbanos e os procedimentos a
elas pertinentes.

3.7. Na contratagdo, caso ocorra qualquer omissdo nas cldusulas pactuadas neste ajuste, os impasses
deverdo ser dirimidos conforme o caso e de acordo com as normas acima citadas e subsidiariamente as
normas e Principios Gerais dos Contratos.

4. CLAUSULA QUARTA — DO REGIME DE EXECUCAO OU A FORMA DE FORNECIMENTO (Art. 247,
§19, inciso IV, D1525/22)

4.1. O LOCADOR deverd entregar ao LOCATARIO o imével alugado, com suas pertencas, em estado de
servir ao uso a que se destina e a manté-la nesse estado, pelo tempo do Contrato, reparando todo e
qualquer dano ou deterioracdo das estruturas fisicas do imdvel, bem como responder pelos vicios e
defeitos anteriores a locagao.

4.1.1. Em caso de ndo cumprimento, o LOCATARIO poderd, apés Notificagdo Extrajudicial,
efetuar a reducao proporcional do aluguel para suprir os gastos decorrentes da execucao dos
reparos necessarios, mediante contraprestacdo das notas fiscais ou recibos dos referidos
Servigos.

4.2, Ao LOCATARIO é facultada a realizacdo de obras de ampliagdo e adaptacdo que julgar necessarias
para atender a finalidade publica, sempre com o consentimento por escrito do LOCADOR.

4.2.1. As despesas deverdo ser feitas a custa do LOCADOR e sob sua inteira responsabilidade,
as quais, findada a locagdo, ficardo incorporadas ao imdvel, sem que lhe caiba direito a
indenizagdo pelas mesmas.

4.3, Quando necessario acrescer o espaco locado, sendo este de propriedade do LOCADOR e que
faca parte do imdével em questdo, o mesmo deverd ser feito através de Termo Aditivo, tendo como
pardmetro o valor do m? avaliado no Laudo de Avalia¢do de Imovel.

4.4, O LOCADOR fica obrigado a custear e/ou ressarcir as obras comprovadamente Uteis ou
necessdrias a conservacao e manutencao do imdvel, conforme disposto no art. 578 da Lei Federal n?
10.406/2002, bem como no art. 35 da Lei Federal n2 8.245/1991.

5. CLAUSULA QUINTA - DO PRECO E AS CONDIC@ES DE PAGAMENTO, OS CRITERIOS, A
DATA-BASE E A PERIODICIDADE DO REAJUSTAMENTO DE PREGCOS E OS CRITERIOS DE ATUALIZACAO
MONETARIA ENTRE A DATA DO ADIMPLEMENTO DAS OBRIGACGES E A DO EFETIVO PAGAMENTO (Art.
247, §12, inciso V, D1525/22)

5.1. As partes fixam o valor mensal do aluguel em RS 8.652,00 (oito mil seiscentos e cinquenta e
dois reais), totalizando RS 103.824,00 (cento e trés mil oitocentos e vinte e quatro reais).
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cODIGO QTD -
LOTE/ITEM SIAG/TCE UN. MESES DESCRICAO DO OBJETO V. MENSAL | SUBTOTAL
LOCACAO DE IMOVEL COMERCIAL
01/01 1076140 | UN 12 CONFORME PLANO DE TRABALHO. RS 8.652,00 | RS 103.824,00

TOTAL DA CONTRATAGAO: R$ 103.824,00
(cento e trés mil oitocentos e vinte e quatro reais)

5.2. O pagamento dos valores pactuados sera realizado pela Diretoria de Administragdo Sistémica do
LOCATARIO, a partir do atesto, pelo Fiscal do Contrato, mediante crédito em conta corrente do
LOCADOR, obedecendo aos critérios da legislacdo vigente ou instru¢do normativa/portaria.

5.3. Havendo erro na apresentacdo dos documentos pertinentes a contratacdo, ou, ainda,
circunstancia que impeca a liquidacdao da despesa, como, por exemplo, obrigacdo financeira pendente,
decorrente de penalidade imposta ou inadimpléncia, o pagamento ficard sobrestado até que a LOCADOR
providencie as medidas saneadoras.

5.3.1. Nesta hipdtese, o prazo para pagamento iniciar-se-4 apdés a comprovacdo da
regularizagdo da situa¢do, ndo acarretando qualquer 6nus para o LOCATARIO.

5.4. A emissdo antecipada do documento de cobrang¢a ndo implicaréa adiantamento para o
pagamento da despesa.

5.5. O LOCADOR deveri indicar, nome do banco, agéncia e nimero da conta onde devera ser feito o
pagamento, via ordem bancaria.

5.6. O LOCATARIO reserva-se o direito de reter qualquer quantia ou crédito porventura existente em
favor do LOCADOR, enquanto existirem obriga¢cdes ndo cumpridas.

5.6.1. E facultada a retenc¢do dos créditos decorrentes dos contratos, até o limite dos prejuizos
causados a Administracdo Publica e das multas aplicadas, nos termos do inciso IV do art. 139 da
Lei Federal n© 14.133/2021.

5.7. As despesas bancdrias decorrentes de transferéncia de valores para outras pracas serdo de
responsabilidade do LOCADOR.
5.8. Para realizacdo de pagamentos nos contratos de compra, locacdo de bens, fornecimento de

mercadorias e prestacdo de servicos, especialmente os continuos, excluidos os contratos sob o regime
de dedicacao exclusiva de mao-de-obra, se ndo houver situacao de inexecucao contratual, exigir-se-a do
LOCADOR, para pagamento, apenas a prova da regularidade fiscal perante o Estado de Mato Grosso.

5.8.1. A simplificagdo do procedimento de pagamento ndo exonera a Administracdo do dever
de fiscalizacdo contratual, inclusive quanto a manutengdo do cumprimento dos requisitos de
habilitacdo e qualificagdo por parte do LOCADOR.

5.8.2. 0 documento exigido neste item podera ser substituido pelo Certificado de Regularidade
perante o Cadastro Geral de Fornecedores do Estado de Mato Grosso, desde que em plena
validade.

5.8.3. Para pagamento dos contratos de prestacdo de servicos em geral deverd ser exigida
ainda prova de regularidade perante a Fazenda Publica do municipio do domicilio ou sede do
LOCADOR.
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5.9. Os documentos constantes acima poderdo ser modificados caso haja alteracdo na legislacdo
vigente e, ainda, poderd ser solicitado algum documento complementar julgado necessario a
complementac¢do do processo.

5.10. Qualquer irregularidade que impeca a liquidacdo da despesa serd comunicada ao LOCADOR,
ficando o pagamento pendente até que se providenciem as medidas saneadoras.

5.11. Na hipdtese de fatos impeditivos do pagamento decorrentes de caso fortuito ou for¢ca maior que
impeca a liqguidacdo ou o pagamento da despesa, o prazo para o pagamento serd suspenso até a
interrupgao destes fatos.

5.12. A ndo manutencao das condi¢des exigidas para a habilitacdo, durante a execugao contratual ndo
permite a retencao do pagamento devido ao LOCADOR.

5.12.1. Cabe ao respectivo fiscal ou gestor adotar as providéncias para apuracdo de possivel
descumprimento contratual.

5.13. Na ocorréncia de eventuais atrasos de pagamento provocados exclusivamente pelo LOCATARIO,
o valor devido ao LOCADOR devera ser acrescido de atualizacdo financeira, e sua apuracao se fara desde
a data de seu vencimento até a data do efetivo pagamento, em que os juros de mora serdo calculados a
taxa de 0,5% (meio por cento) ao més, ou 6% (seis por cento) ao ano, mediante aplicagdo das seguintes
formulas:

| = (TX/100)/365

EM =1x N x VP, onde:

| = indice de atualizacdo financeira;

TX = Percentual da taxa de juros de mora anual;

EM = Encargos moratdrios;

N = Numero de dias entre a data prevista para o pagamento e a do efetivo pagamento;
VP = Valor da parcela em atraso;

5.14. Caso seja pertinente ao objeto da contratacdo podera ser submetida ao reajustamento de seus
precos, tendo como data-base vinculada a data de assinatura do contrato.

DO REAJUSTE

5.15. Podera ser concedido o reajuste do preco contratado, a requerimento do LOCADOR e depois de
transcorrido um ano da assinatura do contrato, de acordo com o indice de correcdo monetdria geral ou
setorial contratualmente definido, neste caso o IPCA-IBGE, restando sua andlise de competéncia do
LOCATARIO.

5.15.1. Reajuste é a recomposi¢do do equilibrio econémico financeiro alterado em decorréncia
de variacdo ordinaria de precos através da aplicacdo de indice inflacionario geral ou setorial
previamente definido em contrato, que ocorrerd nos contratos em que ndo houver regime de
dedicagdo exclusiva de mao de obra ou predominancia de mao de obra, mediante previsdo de
indices especificos ou setoriais.

5.15.2. Excepcionalmente, na auséncia dos indices especificos ou setoriais, previstos no subitem
anterior, adotar-se-a o indice geral de precos mais vantajoso para a Administracdo, calculado por
instituicao oficial que retrate a variagdo do poder aquisitivo da moeda.
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5.16. O deferimento do reajuste acima descrito somente tera incidéncia no preco contratado a partir
da data do protocolo do pedido de reajuste.

5.17. O prego podera ser reajustado novamente somente apds 12 (doze) meses do anterior, incidindo
sobre o valor atualizado do contrato.

5.18. Nos reajustes subsequentes o termo inicial do periodo de corregao monetaria ou reajuste sera a
data a que o reajuste anterior tiver se referido.

5.19. S&o nulos de pleno direito quaisquer expedientes que, na apuracdo do indice de reajuste,
produzam efeitos financeiros equivalentes aos de reajuste de periodicidade inferior a anual.

5.20. A prorrogacao contratual sem a solicitacdo do reajuste implica a preclusdo deste, sem prejuizo
dos futuros reajustes nos termos pactuados.

5.21. No caso de atraso ou ndo divulgacdo do indice de reajustamento, o LOCATARIO pagard ao
LOCADOR a importancia calculada pela ultima variacdo conhecida, liquidando a diferenca
correspondente tdo logo seja divulgado o indice definitivo. Fica o LOCADOR obrigado a apresentar
memoria de calculo referente ao reajustamento de pregos do valor remanescente, sempre que este
ocorrer.

DA REVISAO/REEQUILIBRIO ECONOMICO-FINANCEIRO

5.22. Também durante a vigéncia da contratacdo, o LOCADOR podera solicitar a revisdo dos precos
para manter a equag¢do econOmico-financeira do contrato, mediante a comprovacao dos fatos, inclusive
com demonstracao em planilhas de custos.

5.22.1. Revisdao é a recomposi¢cdo do equilibrio econdmico financeiro alterado em decorréncia
de variagdo extraordinaria de pregos.

5.23. Cabe ao LOCADOR fazer requerimento fundamentado que indique o fato extraordindrio
imprevisivel e desequilibrio de pregos e insumos, este Ultimo devidamente acompanhado de
documentacdo comprobatéria da variacdo de precos.

5.24. Protocolado o pedido, cabera ao LOCATARIO confirmar a ocorréncia de fato extraordinario, bem
como realizar nova pesquisa de precos atualizada.

5.25. Os precos contratados que sofrerem revisdo nao poderao ultrapassar os precos praticados no
mercado, de acordo com pesquisa de precos realizada pelo LOCATARIO, mantendo-se pelo menos a
diferenca percentual apurada entre o valor originalmente constante na proposta com aquele vigente no
mercado a época da licitagcdo ou contratagdo direta.

5.26. Constatado pelo LOCATARIO que o preco contratado estd superior a8 média dos precos de
mercado, em pesquisa realizada, solicitara formalmente ao LOCADOR a redug¢do do preco de forma a
adequad-lo ao praticado no mercado.

DA ANALISE CONTABIL E JURIDICA DOS REAJUSTES/REVISAO

5.27. Os pedidos de revisdo ou reajuste dos precos contratados passardo por analise contabil e juridica
do LOCATARIO, cabendo ao representante do LOCATARIO a decisdo sobre o pedido.

5.27.1. Ap6s o pedido, o LOCATARIO terd o prazo de 30 (trinta) dias para resposta/conclus3o do
procedimento.

5.28. Deferido o pedido pela autoridade competente, a revisdo sera registrada por aditamento ao
contrato, e o reajuste mediante apostilamento.
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5.29. Nos aditivos e apostilamentos para reajuste e prorrogac¢do contratual, o pre¢o contratual poderd
ser definido mediante simples reajuste do valor indicado no contrato, de acordo com o indice de reajuste
previsto no respectivo contrato ou, quando n3o previsto, pelo indice Geral de Pregos do Mercado -
IGPM, divulgado pela Fundagdo Getulio Vargas, ou indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo -
IPCA, o que for menor.

5.29.1. E vedada a definicdo do preco estimado mediante simples reajuste do valor indicado no
laudo oficial quando este tiver cinco anos ou mais, na data da renovag¢do ou prorrogagao.

6. CLAUSULA SEXTA — DOS CRITERIOS E A PERIODICIDADE DA MEDIGAO, QUANDO FOR O CASO, E
O PRAZO PARA LIQUIDAGAO E PARA PAGAMENTO (Art. 247, §12, inciso VI, D1525/22)

6.1. O objeto sera medido de forma mensal através de relatdrio da fiscalizacdo atestando a utilizacdo
do imével.

6.2. Os efeitos financeiros da contratacao sé terao inicio a partir da data da entrega das chaves.

6.3. Estando com a documentacdo correta, o atesto do fiscal ou gestor devera ocorrer no prazo
maximo de 05 (cinco) dias Uteis, a contar do protocolo da respectiva nota, fatura, recibo ou documento
equivalente, instruido com os documentos exigidos.

6.4. O pagamento da obrigacdo devera ocorrer no prazo de até 30 (trinta) dias, contados da
liguidagdo da despesa, ndo podendo ultrapassar o prazo de 2 (dois) meses, a contar da emissdo da nota
fiscal, fatura ou documento equivalente.

6.5. Serd considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancdria para
pagamento.

6.6. Quando do pagamento, sera efetuada a retencao tributaria prevista na legislacao aplicavel.

7. CLAUSULA SETIMA - DOS PRAZOS DE INICIO DAS ETAPAS DE EXECUGAO, CONCLUSAO,

ENTREGA, OBSERVACAO E RECEBIMENTO DEFINITIVO, QUANDO FOR O CASO (Art. 247, §12, inciso VII,
D1525/22)

7.1. Esta locagdo de imdvel terd vigéncia de 12 (doze) meses, contados da data de assinatura do
contrato.

7.1.1. O prazo de vigéncia podera ser prorrogado, enquanto houver necessidade publica, por
consenso entre as partes e mediante Termo Aditivo.

7.2. O prazo de execucdo serd de 12 (doze) meses, contados a partir do recebimento do imével.
7.2.1. O prazo de execucdo podera ser prorrogado dentro da vigéncia contratual.

7.3. Antes de formalizar ou prorrogar o prazo de vigéncia do contrato, a Administracdo deverd
verificar a regularidade fiscal do contratado, a inexisténcia de san¢des vigentes impeditivas para licitar ou
contratar com a Administragao Publica, emitir as certiddes negativas de inidoneidade, de impedimento e
de débitos trabalhistas e junta-las ao respectivo processo.

7.4. Devera ser realizado a reavaliacdo da vantajosidade econémica do contrato, por meio de
pesquisa de precos na forma do Decreto Estadual n? 1.525/2022, em prazo nio superior a metade do
periodo inicial de vigéncia, observado o estabelecido no art. 106 da Lei Federal n? 14.133/2021;

7.5. Salvo quando houver disposi¢ado diversa em contrato, o recebimento se dara:
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7.5.1. Inicial, mediante vistoria e relatério detalhado, para atestar a conformidade do imdvel
com a especificacdo contratual, e demais complementa¢des que enseje a¢des corretivas no
imovel.

7.5.2. Mensalmente, mediante realizacdo de atestado da conformidade do imdvel com a
especificagao contratual.

7.5.3. Anualmente, mediante nova vistoria e relatdrio detalhado, para atestar a conformidade
do imdvel com a especificacdo contratual, e demais complementacdes que enseje acdes
corretivas no imével.

7.5.4. Final, mediante nova vistoria e relatério detalhado, para fins de devolug¢dao do imével.

7.6. O Termo de Recebimento do Imével serd lavrado pelo(a) Fiscal do Contrato, no ato de
recebimento das chaves, momento este que serd dado inicio a vigéncia da contratagao.
7.7. Compord o Termo de Recebimento do Imdvel o Relatério Técnico elaborado por servidor(a)

engenheiro(a) do Locatario, detalhando as condi¢Ses do imédvel que serd recebido, devendo conter
fotografias, bem como ser conclusivo quanto a aprovagao das instalagGes a serem ocupadas.

7.8. O Termo de Devolucdo do Imédvel serd lavrado pelo(a) Fiscal do Contrato quando da
desocupacao do imével ao final do Contrato, devendo ser assinado pelo Locador, momento em que sera
dada a quitacdo de todas as obrigacGes advindas do Contrato.

7.9. O recebimento final ndo devera exceder o prazo de 10 (dez) dias Uteis, a contar do encerramento
do contrato.

7.10. Devera ser constituido relatdrio final, de que trata a alinea “d” do inciso VI do § 32 do art. 174 da
Lei Federal n2 14.133/2021, com as informacg&es obtidas durante a execu¢do do contrato, como forma de
aprimoramento das atividades da Administragao.

7.11. O relatdrio devera ser divulgado no Portal Nacional de Contratagdes Publicas em até 30 (trinta)
dias apds a extingado do contrato.

7.12. Antes de formalizar ou prorrogar o prazo de vigéncia do contrato, a Administracdo devera
verificar a regularidade fiscal do contratado, a inexisténcia de san¢des vigentes impeditivas para licitar ou
contratar com a Administracdo Publica, emitir as certidGes negativas de inidoneidade, de impedimento e
de débitos trabalhistas e juntd-las ao respectivo processo.

8. CLAUSULA OITAVA — DO CREDITO PELO QUAL CORRERA A DESPESA, COM A INDICAGAO DA
CLASSIFICACAO FUNCIONAL PROGRAMATICA E DA CATEGORIA ECONOMICA (Art. 247, VIll, D1525/22)

8.1. Os recursos para pagamento das despesas serao da seguinte dotagdo orgamentaria:

Orgdo/Entidade: 19301 - Departamento Estadual de Transito

Projeto/Atividade Elemento de Despesa Fonte de Recursos
2005 3390-3600 15010000
9. CLAUSULA NONA - DA MATRIZ DE RISCO, QUANDO FOR O CASO, DISCRIMINARA A FAIXA DE

VARIACAO DE PRECO DE MERCADO A PARTIR DA QUAL SE CONSIDERA QUE HA DESEQUILIBRIO
CONTRATUAL PARA FINS DE DEFERIMENTO DE REVISAO, DESDE QUE PRESENTE OS DEMAIS
REQUISITOS (Art. 247, §12, inciso IX, D1525/22)

9.1. Nos termos do item 2.7. do Termo de Referéncia n2 020/2023.

10. CLAUSULA DECIMA — DO PRAZO PARA RESPOSTA AO PEDIDO DE REPACTUACAO DE PRECOS,
QUANDO FOR O CASO (Art. 247, §12, inciso X, D1525/22)
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10.1. Nao aplicavel.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DO PRAZO PARA RESPOSTA AO PEDIDO DE
RESTABELECIMENTO DO EQUILIBRIO ECONOMICO-FINANCEIRO, QUANDO FOR O CASO (Art. 247, 819,
inciso XI, D1525/22)

11.1. Apds o pedido, o LOCATARIO terd o prazo de 30 (trinta) dias para resposta/conclusdo do
procedimento.

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DAS GARANTIAS OFERECIDAS PARA ASSEGURAR SUA PLENA
EXECUGAO, QUANDO EXIGIDAS, INCLUSIVE AS QUE FOREM OFERECIDAS PELO CONTRATADO NO CASO
DE ANTECIPAGAO DE VALORES A TITULO DE PAGAMENTO (Art. 247, §12, inciso XIlI, D1525/22)

12.1. Fica dispensada a prestacdo de garantia para execugdo da contrata¢do, conforme faculta o art.
96 da Lei Federal n? 14.133/2021.

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DO PRAZO DE GARANTIA MINIMA DO OBJETO, OBSERVADOS
OS PRAZOS MINIMOS ESTABELECIDOS NESTA LEI E NAS NORMAS TECNICAS APLICAVEIS, E AS
CONDICOES DE MANUTENGAO E ASSISTENCIA TECNICA, QUANDO FOR O CASO (Art. 247, §12, inciso
Xlll, D1525/22)

13.1. Nao aplicavel.

14.  CLAUSULA DECIMA QUARTA - DOS DIREITOS, AS OBRIGACOES E AS RESPONSABILIDADES DAS
PARTES, AS PENALIDADES CABIVEIS E OS VALORES DAS MULTAS E SUAS BASES DE CALCULO (Art. 247,
§19, inciso XIV, D1525/22)

DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO

14.1. Pagar o valor do aluguel.

14.2. Utilizar o imdvel para o atendimento da finalidade publica proposta.

14.3. Levar ao conhecimento do LOCADOR, imediatamente, o surgimento de qualquer dano ou defeito
para que seja realizada a reparacao.

14.4. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagdes, provocados

por seus agentes, funciondrios ou visitantes autorizados.

14.5. Fica o LOCATARIO responsavel pelas contas de luz e 4gua.

14.6. Fica o LOCATARIO responsavel pela quitacdo do IPTU, proporcional ao periodo da locac3o.

14.7. Havendo interesse na renovacdo da vigéncia contratual, devera o LOCATARIO manifestar-se com

antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

14.8. Outras obrigacdes expressas no art. 23 da Lei Federal n? 8.245/1991 e demais dispositivos

pertinentes.

DAS OBRIGACOES DO LOCADOR
14.9. O LOCADOR devera entregar ao LOCATARIO o espaco pronto, conforme tratativas realizadas e
expostas na proposta/contraproposta apresentada.

14.10. Garantir, durante o tempo da locacdo, o uso pacifico do imovel.
14.11. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao.
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14.12. Informar ao LOCATARIO quaisquer alteracdes na titularidade do imdvel, inclusive com a
apresenta¢ao da documentagdo correspondente.

14.13. Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitacio
genérica;

14.14. Comunicar ao LOCATARIO a manifestagdo de ndo renovar o Contrato, com antecedéncia minima
de 90 (noventa) dias, para que a finalidade publica do presente instrumento ndo seja prejudicada ou
interrompida, dando tempo habil para que seja providenciado novo local.

14.15. O LOCADOR devera aceitar a alteracdo da finalidade publica a ser atendida pela presente
Locacdo, a qualquer tempo, sem que isso acarrete rescisao contratual, multa ou dever de pagar qualquer
indenizacgao.

14.16. Se for o caso, instituir Programa de Integridade em conformidade com a Lei Estadual n2
11.123/2020.

14.17. Atender as demais obrigacGes e responsabilidades previstas na Lei Federal n? 14.133/2021,
Decreto Estadual n? 1.525/2022, e quando for o caso, a Consolidagdo das Leis do Trabalho e Convencgdo
Coletiva de Trabalho da categoria.

14.18. Outras obrigacBes expressas no art. 22 da Lei Federal n? 8.245/1991 e pelos art. 566, 567 e 568
da Lei Federal n2 10.406/2002.

14.19. Nos termos do art. 122 da Lei Federal n2 14.133/2021, o LOCADOR n3o podera subcontratar
quaisquer partes desta contratacao.

14.20. O LOCADOR reconhece os direitos do LOCATARIO relativos a contratacdo:

14.20.1. Aumentar ou diminuir os quantitativos contratados nos limites legais.

14.20.2. Rescindi-lo, unilateralmente, nos casos especificados no art. 137 da Lei Federal
n? 14.133/2021.

14.20.3. Fiscalizar sua execucao.

14.20.4. Aplicar san¢des motivadas pela inexecugao total ou parcial da contratacao.

14.21. E dever do LOCADOR cumprir todos os dispositivos legais e contratuais, devendo ainda:

14.21.1. Manter as condig¢es de habilitacdo durante toda a execugao contratual.

14.21.2. Substituir, corrigir ou refazer objetos prestados de forma inadequada.

14.21.3. Manter preposto para representa-lo na execu¢do do objeto contratual, bem
como endereco de e-mail atualizado por meio do qual se estabelecerd comunicacdo e recebera
notificacGes.

14.21.4. Responsabilizar-se por danos causados a administragdo ou a terceiros em
decorréncia de vicio do objeto contratual ou sua execucao.

14.21.5. Responsabilizar-se pelos encargos trabalhistas, previdenciarios, fiscais e

comerciais resultantes da execugdo do contrato, se for o caso.

14.22. A inexecucdo total ou parcial do Contrato enseja a sua rescisdo, com as consequéncias
contratuais, e as previstas em lei ou regulamento a parte que der causa a rescisdo.

14.23. Caso o LOCADOR der causa a rescisdo injustificada, por desrespeitar o estabelecido que
comprometa a efetividade da presente locacdo, haja vista a importancia do bem imoével, para a
continuidade dos servicos prestados pela unidade desconcentrada, deverd pagar multa referente ao
valor de 01 (um) més de aluguel.

14.24. Havendo a comunicacdo tempestiva do interesse por rescindir o Contrato, respeitando os prazos
estabelecidos, a parte que der causa a rescisdo fica isenta do pagamento da multa contratual.
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14.25. Considerando que a necessidade na locacdo do presente imdvel é provisoria, ficara acordado
entre as partes que caso haja o término prematuro da reforma no imével, HAVERA o distrato amigavel
sem aplicagdo de penalidades.

14.26. Advindo qualquer intempérie sobre o imdvel decorrente de ag¢des judiciais, extrajudiciais ou
administrativas que obrigue o LOCATARIO a desocupar o imével antes do encerramento do Contrato, fica
o LOCADOR obrigado a indenizar o Locatario por qualquer 6nus que esse possa sofrer pela desocupacao
do imovel.

14.27. Aplica-se, no que couber, as infragdes previstas no art. 155, da Lei Federal n2 14.133/2021,
apuradas em regular processo administrativo com garantia de contraditdrio e ampla defesa.

14.28. Demais consideragGes e ritos concernentes a aplicacdo de sanc¢bes vide Decreto Estadual n?
1.525/2022.

15. CLAUSULA DECIMA QUINTA - DAS CONDICOES DE IMPORTAGCAO E A DATA E A TAXA DE
CAMBIO PARA CONVERSAO, QUANDO FOR O CASO (Art. 247, §12, inciso XV, D1525/22)

15.1. N3o aplicavel.

16. CLAUSULA DECIMA SEXTA — DA OBRIGAGAO DO CONTRATADO DE MANTER, DURANTE TODA A
EXECUGCAO DO CONTRATO, EM COMPATIBILIDADE COM AS OBRIGAGCOES POR ELE ASSUMIDAS, TODAS
AS CONDICOES EXIGIDAS PARA A HABILITACAO NA LICITAGAO, OU PARA A QUALIFICACAO, NA
CONTRATAGAO DIRETA (Art. 247, §12, inciso XVI, D1525/22)

16.1. Deverd o LOCADOR manter as condicdes de habilitacdo durante toda a vigéncia contratual.

17. CLAUSULA DECIMA SETIMA — DA OBRIGAGAO DE O CONTRATADO CUMPRIR AS EXIGENCIAS DE
RESERVA DE CARGOS PREVISTA EM LEI, BEM COMO EM OUTRAS NORMAS ESPECIFICAS, PARA PESSOA
COM DEFICIENCIA, PARA REABILITADO DA PREVIDENCIA SOCIAL E PARA APRENDIZ (Art. 247, §12,
inciso XVII, D1525/22)

17.1. Nao aplicavel.

18. CLAUSULA DECIMA OITAVA — DO MODELO DE GESTAO DO CONTRATO, OBSERVADOS OS
REQUISITOS DEFINIDOS EM REGULAMENTO (Art. 247, §12, inciso XVIIl, D1525/22)

18.1. As atividades de fiscalizagdo da execu¢do das contratagdes compreendem um conjunto de a¢oes
que objetivam:

18.1.1. Aferir o cumprimento dos resultados estabelecidos pela Administracdo para os objetos
contratados.

18.1.2. Verificar a regularidade das obriga¢des previdencidrias, fiscais e trabalhistas, se for o
caso.

18.1.3. Prestar apoio a instrucdo processual e o encaminhamento da documentacdo pertinente
ao gestor de contratos para a formalizacdo dos procedimentos relativos a repactuacao, alteracao,
reequilibrio, prorrogacao, pagamento, eventual aplicacdo de sancles, extincdo dos contratos,
dentre outras, com vista a assegurar o cumprimento, e

18.1.4. Encaminhar ao gestor de contratos solugdes e sugestdes com vistas a assegurar o
cumprimento das clausulas avengadas e a solucdo de problemas relativos ao objeto do contrato.
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18.2. Entre as atribuicGes, compete ao fiscal de contrato e seu substituto:

18.2.1. Acesso aos autos do contrato e do procedimento licitatério que o antecedeu, sempre
gue solicitado, podendo solicitar cépia dos documentos necessarios a fiscalizacdo.

18.2.2. Informar ao gestor do contrato, de oficio ou a requerimento, todas as ocorréncias
relevantes referentes a execucdo contratual, inclusive eventuais atrasos e descumprimentos,
sugerir as providéncias necessarias ao fiel cumprimento das cldusulas contratuais.

18.2.3. Solicitar ao Contratado os documentos exigidos para a prestacdo do servico ou
fornecimento do bem, a correcdo de falhas na execugdo contratual, inclusive cumprimento da
legislagdao aplicavel, substituicdo de produtos defeituosos ou repeticdo de servigos executados
em desconformidade com as normas aplicaveis.

18.2.4. Informar as autoridades competentes as ilegalidades e irregularidades que constatar.
18.2.5. Elaborar relatdrio registrando as ocorréncias sobre a prestacdo dos objetos referentes ao
periodo de sua atuacdao quando do seu desligamento ou afastamento definitivo.

18.2.6. Receber cdpias dos documentos essenciais da contratacdo pelo setor de contratos, a
exemplo do ato convocatdrio e seus anexos, do contrato, da proposta da contratada/planilha de
custos e formacdo de pregos, da garantia, quando houver, e demais documentos indispensaveis
a fiscalizacdo.

18.3. A afericdo do cumprimento da entrega dos objetos contratados devera ser feita por meio de
nota técnica elaborada pelo fiscal do contrato, que ateste a execucdo dos servigcos ou entrega dos bens
no prazo previsto e em conformidade com a qualidade e as especificagdes pactuadas.

18.4. Caso fique demonstrada irregularidade nos documentos de habilitacdo, na execugdo ou entrega
dos bens e servigos contratados, o fiscal do contrato devera notificar o contratado para a regularizagao.

18.4.1. A manutencao da irregularidade, sem justificativa ou com justificativa ndao aceita pela
Administracdo, ensejara abertura de procedimento de apuracdo de irregularidade contratual -
PAIC, que podera resultar em rescisdo contratual.

18.5. Nos contratos em que houver a exigéncia de garantia contratual, somente depois que esta for
prestada o gestor podera emitir o termo de recebimento de imével, salvo justificativa expressa juntada
ao processo do respectivo contrato.

18.6. A fiscalizacdo/gestdo sera exercida por servidores designados por Portaria pelo LOCATARIO, aos
guais competira acompanhar a execuc¢do da contratagdo e sanar as duvidas que surgirem, nos termos do
art. 104 e 117 da Lei Federal n2 14.133/2021 bem como do Decreto Estadual n? 1.525/2022.

18.7. A atuacgdo do fiscal devera contar com o apoio dos érgdos de assessoramento juridico e de
controle interno para o desempenho das fun¢des essenciais.

18.8. Demais obrigacBes vide no que couber a Portaria n? 437/2018/GP/DETRAN/MT ou outra que
venha a alterd-la ou substitui-la.

19. CLAUSULA DECIMA NONA — DOS CASOS DE EXTINGAO (Art. 247, §12, inciso XIX, D1525/22)

19.1. A extincdo desta contratacdo poderd se dar nos termos do art. 137 e 138 da Lei Federal n?
14.133/2021.

19.1.1. A extingdo do contrato ndo configura dbice para o reconhecimento do desequilibrio
econOmico-financeiro, hipétese em que serd concedida indenizacdo por meio de termo
indenizatério.
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19.2. No caso de rescisdo provocada por inadimplemento do LOCADOR, o LOCATARIO poder3 reter,
cautelarmente, os créditos decorrentes da contratacdo até o valor dos prejuizos causados, ja calculados
ou estimados.

19.3. Também constitui motivo para a extingdo do contrato a ocorréncia de qualquer das hipdteses
enumeradas no art. 137 da Lei Federal n2 14.133/2021, que sejam aplicaveis a esta relacdo locaticia.
19.4. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupacdo do imodvel, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriacdo, caso fortuito ou forca maior etc., o LOCATARIO poderd considerar o
contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia notificacdo, ou multa, desde
gue, nesta hipdtese, ndo tenha concorrido para a situagao.

20. CLAUSULA VIGESIMA — DO TERMO INICIAL PARA O COMPUTO DA ANUALIDADE DA
REPACTUACAO E DO REAJUSTE, BEM COMO O iNDICE QUE COMPORA A BASE DE CALCULO DESTE (Art.
247, §12, inciso XX, D1525/22)

20.1. O marco inicial sera a partir da data de recebimento do imével, ndo sendo aplicavel a presente
contratacao o instituto da repactuacao.

21. CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA — DA OPGCAO DOS CONTRATANTES PELA ADOCAO DOS MEIOS
ALTERNATIVOS DE RESOLUCAO DE CONTROVERSIAS, COM A POSSIBILIDADE DE PREVIA SUBMISSAO
DO CONFLITO A CAMARA DE RESOLUCAO DE CONFLITOS CONTRATUAIS DA PROCURADORIA DO
ESTADO (Art. 247, §12, inciso XXI, D1525/22)

21.1. Ficam as partes autorizadas, desde que consensual, a ado¢do dos meios alternativos de
resolucdo de controvérsias, com a possibilidade de prévia submissdao do conflito a Camara de Resolucao
de Conflitos Contratuais da Procuradoria do Estado.

22. CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA — ANTICORRUPCAO

22.1. Para a execuc¢do deste ajuste, nenhuma das partes podera oferecer, dar ou se comprometer a
dar a quem quer que seja, ou aceitar ou se comprometer a aceitar de quem quer que seja, tanto por
conta prdpria quanto por intermédio de outrem, qualquer pagamento, doa¢dao, compensacdo, vantagens
financeiras ou beneficios de qualquer espécie, seja de forma direta ou indireta quanto ao objeto deste
Contrato, ou de outra forma a ele ndo relacionada, o que deve ser observado, ainda, pelos prepostos e
colaboradores, conforme disposto no Decreto Estadual n2 572/2016.

23. CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA — DAS DISPOSICOES FINAIS

23.1. Considerando que o desenvolvimento nacional sustentavel é um dos trés pilares das compras
publicas conforme o artigo 52 da Lei Federal n? 14.133/2021, torna-se necessario que a CONTRATADA
observe as exigéncias ambientais e sociais inerentes envolvidas no objeto da presente contratacdo,
contida nas legislacGes correlatas.

23.2.  Qualquer comunicacdo pertinente ao contrato, a ser realizada entre o LOCADOR e o LOCATARIO,
inclusive para manifestar-se, oferecer defesa ou receber ciéncia de decisGes sancionatérias ou sobre
rescisdo contratual, deve ocorrer por escrito, preferencialmente por meio eletronico, admitida a
comunicacdo por aplicativo de mensagens instantaneas, se devidamente comprovado o recebimento
pelo particular.

23.3. No caso de desfazimento do Contrato, fica assegurado o contraditério e a ampla defesa.
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24. CLAUSULA VIGESIMA QUARTA — DO FORO

24.1. As partes contratantes elegem o foro de Cuiabd/MT como competente para dirimir quaisquer
guestdes oriundas da contratagdo, inclusive os casos omissos que ndo puderem ser resolvidos pela via
administrativa, renunciando a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

24.2. E, por estarem entre si ajustadas e contratadas, depois de lido e achado conforme, as partes

assinam o presente contrato em 02 (duas) vias de igual teor e forma, para um sé efeito, juntamente com
02 (duas) testemunhas abaixo.

Cuiabd — MT, data registrada digitalmente.

GUSTAVO REIS LOBO  Assinado de forma digital
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