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2. OBJETIVO DA AVALIAGCAO
Determinagédo do valor de mercado do imdvel para fins de locagdo durante o periodo
minimo de 06(seis) meses ou 0 tempo necessario para a reforma predial da Ciretran.

3. FINALIDADE
Avaliagao para possivel locagdo pelo DETRAN do Estado do Mato Grosso no Municipic de
Pontes e Lacerda/MT.

4. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Este laudo se fundamenta no que estabelecem as normas técnicas da ABNT, Avaliacao de
Bens, registradas no INMETRO como NBR 14653 — Parte 1 {Procedimentos Gerais) e Parte 2
(iméveis Urbanos), e baseia-se:

- No BCI-Boletim de Cadastro Imobiliario do imovel ou na Matricula do Imovel ou na
Certiddo de Matricula do Imdvel.

- Nas informagdes constatadas “in loco” quandeo da vistoria ao imovel, realizada no dia
19/10/2022 pelo engenheirc Whyldson Figueiredo Pintel.

- Em informagdes obtidas junto a agentes do mercado imobiliario local (vendedores,
compradores, intermediarios, etc.).

- Conforme proposta de locagdo apresentado pelo proprietario ao DETRAN, o imével em
questdo é uma edificagdo comercial com a seguinte divis&o interna: sala maior, circulagdo, 2 salas
menores, 1 banheiros, copa/cozinha, area lateral coberta e 2 salas nos fundos e 1 banheiro social.
Os banheiros ndo sio adaptados para PCD. A edificag&o tem estrutura de concreto armado e
alvenaria, com area construida de 360,00 m? em terreno de 360,00m?. A edificagdo principal é de
laje rebocada e pintada, coberta com telhas de fibrocimento, alvenaria rebocada e pintada e
azulejos em areas molhadas. NO entorno da edificagdo existe area coberta nas laterais e fundos,
tornando toda a drea do terreno como &rea construida.

- Nao foram efetuadas investigagdes quanto a corregdo dos documentos analisados.

- Investigagdes envolvendo aspectos legais ndo fizeram parte do presente trabalho.

Nao fez parte do escopo do trabalho o levantamento de areas e de confrontagdes através
de instrumentos de medig3o.

- Eventuais divergéncias, se significativas, alteram os resultados deste trabalho.

- Na presente andlise considerou-se que toda a documentagéo pertinente se encontrava
correta @ devidamente regularizada, e que o imével objeto estaria livre e desembaragado de
quaisquer 6nus ou gravames.

- Este item se refere as limitagbes da avaliaglo, decorrentes da incoeréncia, da
insuficiéncia ou da falta de informagdes disponivel sobre o imdvel avaliado, & importante que todas
as ressalvas sejam devidamente registradas.

- As informagdes obtidas durante a pesquisa de mercado foram tomadas como de boa-fé.
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Salao Banheiro

CopalCozinha ala 01

Sala 02 irea lateral coberta
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Identificagdo

Descrigdo conforme visita 2o local e observagdes do Engenheiro Whyldson Figueiredo Pintel e
documentacdes apresentadas. Trata-se de uma edificagéo residencial com a seguinte divis&o interna: sala
maior, circulagéo, 2 salas menores, 1 banheiros, copa/cozinha, area lateral coberta e 2 salas nos fundos e
1 banheiro social. Os banheiros ndo sdo adaptados para PCD. A edificagdo tem estrutura de concreto
armado e alvenaria, com érea construida de 360,00 m? em terreno de 360,00m?>. A edificagdo principal é de
laje rebocada e pintada, coberta com telhas de fibrocimento, alvenaria rebocada e pintada e azulejos em
areas molhadas.

Caracteristicas da regido e entorno

Atividade predominante: Edificagdes residenciais e comerciais

Padrdo construtive do entorno:  Baixo ( )y Nommal ( x ) Alto( )

Zoneamento: Urbano

Trafego de pedestres:  Nomal

Trafego de veiculos: Normal

Pavimentagdo do logradouro: ( x )sim ( ) Ndo

Pavimentago do io ( x )sim ( ) Nfo

¥ | o

Infraestrutura: ClAcessibilidade WAgua potavel REnergia elétrica [JEsgoto pluvial [OEsgoto
sanitario, J0Gas canalizado M!luminagéao publica OLogradouro MMeio fio/sarjetas MPasseio publico
KPavimentagdo OSem infraestrutura ® Telefone

Servigos publicos: KColeta de lixo ®Comércio, BICorreios REducagédo HLazer KRede bancaria
Sadde, KISeguranga OSem servigos publicos, OTransporte coletivo

Aspectos valorizantes: OClubes BComércio OEmpreendimentos KEscolas OEstagbes XHospital
KMercados € ou supermercados OOrla/praias/lagos OParques/pragas BPosto policial BPosto salude
OSem influéncias valorizantes OShopping OUniversidades/faculdades OZona incorporagao

Aspectos desvalorizantes: OJAeroporto [JArea inundavel CAterro sanitario CEstagdo tratamento
esgoto Olndustria OPresidio O0Sem aspectos desvalorizantes OSub-habitagdo O Unidades carentes

Caracteristicas do Imével

Formato do terreno: Retangular

Situagao de quadra: Esquina

Cota: +0,30m para uma rua e +0,30 para outra rua

Vegetagdo: sem vegetagdo na calgada de uma via

Uso do sola: Comercial

Acesso: Logradouro

Topografia: Planc

Tipo de cercamento: OArame, ® Gradil, ®Muro, O Sem cercamento, [ Tela
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0O Carpete O Aglomerado |0 Capim O Pedra
0O Cimento OTelha de zinco O Reboco
chapiscado
0 Outros O Outros |0 Outros

7.1.2  FICHA DE VISTORIA - BENS DE PATRIMONIOS HISTORICOS E ARTISTICOS
N&o & o caso

8. DIAGNOSTICO DE MERCADO
(Preencher a tabela acima marcando com X e colocando o texto em negrito)

- desempenho do mercado O desaquecido X normal O aquecido
- nimero de ofertas O baixo ® médio O alto

- liquidez [J baixa média O alta

- absorgéo pelo mercado O demorada X normal O rapida

9. METODOLOGIA

METODO EVOLUTIVO: identifica o valor do bem pelo somatério dos valores de seus
componentes com as depreciagdes.
VIi=i

FC — Fator de Comercializagio: ( ) calculado  { ) justificado { x ) arbitrado

10. AVALIACAO DO IMOVEL
Onde:
VI - Valor do imével

Onde:

Vi: Valor do Imével

VT: Valor do Terreno

VB: Valor das Benfeitorias (Edificages)
FD: Fator de Depreciagio

FC: Fator de Comercializagao

11. AVALIACAO DO TERRENO
11.1  Valor do Terreno = R$ 250.000,00 (Duzentos e cinquenta mil reais)

12. EDIFICACAOQ
a) Edificagdo Residencial Padriao Normal
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Fator de Comercializagdo

Arbitrou-se fator de comercializacgo = 0 %
Valor do Imével: VI=( VT + VB x FD) x FC
VI: (250.000,00 + 882.655,20 x 0,95) x 1,00 .: VI: 1.062.042,78
Portanto, arredondando, o valor do imével calculado é:
VI: 1.060.000,00
VALOR DE LOCACAO DO IMOVEL
O valor de locagdo do imovel varia de 0,50 a 1,00% do valor de avaliagdo do

imével. Adotamos o valor de 0,75% desse valor e o prego de locagdo do imdvel
determinado & de R$ 7.950,00/més.

13. CONCLUSAO
Fundamentados nos elementos e condigbes consignados no presente Laudo de

Avaliagéo, atribuimos ao imoével em estudo o seguinte valor (arredondado’) de mercado:

Valor de locagao do imével

R$ 7.950,00 (Sete mil e novecentos e cinquenta reais)

data de referéncia da avaliagdo Setembro/2022

Em tempo, informamos gque os valores limites do valor de locag&o do imével em
questao, dentro do intervalo de 0,50 a 1,00% do valor do imovel sio:
Valor Minimo: R$  5.300,00
Valor Maximo: R$. 10.600,00

i

i
Whyldson ig giredo Pintel

Engenheiro Civil e de Seguran¢a do Trabalho

CREA/CONFEA 120.061.137-3

Cuiaba-MT, 25 de outubro de 2.022.

14. ANEXOS
1 Conforme item 6.8.1 na NBR 14.653-1:2019 o resultado final pode ser arredondado até 1%
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